SELELT

LEILOES

EDITAL DE LEILAO PUBLICO EXTRAJUDICIAL
Alienacdo Fiducidria - Lei n° 9.514/1997

O Leiloeiro PUblico Oficial Mavricio Sambugari Appolindrio, inscrito na JUCESP sob n° 1020, na
forma da Lei Federal n° 9.514/1997, faz saber, por meio do presente Edital, que devidamente
autorizado pela Credora Fiducidria - Brasinvest Securitizadora S.A., inscrita no CNPJ/MF n°
34.290.102/0001-00, nos termos da Escritura PUblica de ConfissGo de Divida com Constituicdo
de Garantia por Alienacdo Fiducidria firmada entre a Credora Fiducidria e a Devedora
Fiduciante - Ana Paula Bonzi Martins, inscrita no CPF/MF n° 901.693.708-01, promoverd os 1° e
2° Leildes Publicos na modalidade exclusivamente eletronica do imével adiante descrito, com

propriedade consolidada em nome da Credora Fiducidria, nas datas, hordrios e local abaixo.
1. DATAS, HORARIOS, VALORES E LOCAL DOS LEILOES:

e 1° Leilao: 23 de dezembro de 2025, com encerramento a partir das 15h.
Lance minimo: R$ 1.200.000,00 (um milhdo e duzentos mil redis), correspondente ao valor de
avaliacdo convencionado entre as partes. Se no primeiro leildo puUblico, ndo houver lance

igual ou superior ao valor de avaliacdo, serd realizado o segundo leildo.

e 2° Leilao: 30 de dezembro de 2025, com encerramento a partir das 15h.

Lance minimo: RS 838.440,00 (oitocentos e trinta e oito mil e quatrocentos e quarenta reais),
correspondente ao valor constituido pela divida, acrescido das despesas, inclusive
emolumentos cartordrios, dos prémios de seguro, dos encargos legais, inclusive tributos, e das

contribuicdes condominiais (se houverem), na forma do art. 27, § 2° da Lei n® 9.514/1997.

* Local da redlizagao dos leiloes: Os leildes serdo realizados exclusivamente pela Internet, por

meio de lances no sitio eletronico www.selectleiloes.com.br.

» Todos os hordrios estipulados neste edital, em catdlogos ou em qualquer outro veiculo de

comunicacdo consideram o hordrio oficial de Brasilia-DF.
2. BEM OBJETO DO LEILAO:

2.1. Descrigdo do imével: Um imdvel urbano, com forma geométrica irregular constituido por
parte do lote n° 08 da quadra n® 33, medindo 790,79m?, situado e localizado na Viela (sem
denominac¢do), do lado par, distando 60,48 metros, da esquina com a Rua Minas Gerais, no
Balnedrio Grande Lago de Urubupungd, no municipio de Castilho, comarca de AndradinaSP,
contendo um prédio residencial de alvenaria com 109,14m2, sob n° 697 da Viela, dentro das

seguintes divisas e confrontagdes: Pela frente com a Viela (sem denominag¢do), medindo
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19.52 metros, pelo lado esquerdo de quem da Rua olha para o terreno, divide com parte do
mesmo lote n° 08, medindo 40,02 metros, pelo lado esquerdo divide com o lote n® 10, medindo
41,00 metros, e finalmente aos fundos divide com o Reservatério da UHE Engenheiro Souza
Dias, Usina Jupid, na cota de desapropriacdo n° 283,50 m, do vértice AlV - PA223 ao vértice
AlV - PA222, da CESP, medindo 19,54 meftros, conforme descricdo constante na Averbacdo
n°® 23/20.818 - Retificacdo - de 26/01/2016. O referido imdvel estd registrado solb a matricula
imobilidria n°® 20.818, livro 02, do Registro Imobilidrio da Comarca de Andradina/SP. Matricula
anterior: Matricula n® 8.556 - Andradina. Inscricdio do imdvel na Prefeitura Municipal de
Castilho - SP: 01050560319001. Logradouro constante na ficha cadastral da prefeitura: Viela
da Quadra 33 do Balnedrio Grande Lago Urubupunga, 697.

2.2. Débitos: Ndo hd débitos de IPTU, conforme Certiddo Negativa de Débitos datada de
01/12/2025, emitida pela Prefeitura Municipal de Castilho-SP.

2.3. Estado de ocupagdo do imoével: Imdvel ocupado. A desocupacdo serd por conta e risco

do adquirente, observado o previsto no art. 30 da Lei n® 9.514/1997.
3. CONDIGOES DE PAGAMENTO:

3.1. O arrematante pagard & vista, no prazo de 02 (dois) dias Uteis a contar do encerramento
do leildo, o valor correspondente ao lance ofertado, em moeda nacional, através de
transferéncia bancdria eletrénica (TED) em favor da Credora Fiducidria, conforme instrucoes

e dados bancdrios que serdo encaminhados pela equipe do leiloeiro apds o término do leildo.

3.2. Sobre o valor da arrematacdo serd acrescido 5% (cinco por cento) a titulo de comissdo
do leiloeiro, a qual o arrematante deverd pagar & vista em moeda nacional, no prazo de até
02 (dois) dias Uteis a contar do encerramento do leildo, via transferéncia bancdria eletrénica
(TED) ou PIX em favor da empresa organizadora do leildo, qual seja, Select Leildes Ltda.,
inscrita no CNPJ/MF n°®26.186.044/0001-41, Banco Bradesco, Cédigo do Banco n° 237, Agéncia
n°® 5247, Conta Corrente n° 374494-9.

4. DIREITO DE PREFERENCIA DO DEVEDOR FIDUCIANTE:

4.1. E assegurado ao Devedor Fiduciante até a data da realizacéo do segundo leildo o direito
de preferéncia para adquirir o imdvel por preco correspondente ao valor da divida, somado
as despesas, aos prémios de seguro, aos encargos legais, ds contribuicdes condominiais, aos
fributos, inclusive os valores correspondentes ao imposto sobre transmissdo inter vivos e ao

laudémio, se for o caso, pagos para efeito de consolidacdo da propriedade fiducidria no
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patrimdnio do credor fiducidrio, e ds despesas inerentes aos procedimentos de cobranca e
leildo, hipdtese em que incumbird também ao fiduciante o pagamento dos encargos
tributdrios e das despesas exigiveis para a nova aquisicdo do imdvel, inclusive das custas e
dos emolumentos, conforme disposto nos pardgrafos 2°-B e 3° da Lei n® 9.514/1997, com a
redacdo dada pela Lein® 14.711/2023.

4.2. O Devedor Fiduciante serd comunicado na forma do pardgrafo 2°-A do artigo 27 da Lei
n°® 9.514/1997, das datas, hordrios e locais da realizagcdo dos leildes fiducidrios, para no caso
de interesse, exercer o direito de preferéncia na aquisicdo, na forma estabelecida no
pardgrafo 2°B do mesmo artigo, devendo apresentar manifestacdo formal do interesse, por

meio do e-mail contato@selectleiloes.com.br. A publicacdo deste edital supre eventual

insucesso nas notificacdes pessoais.

4.3. E dever do Devedor Fiduciante o pagamento da comiss@o do leiloeiro, correspondente a
5% do valor da aquisicdo, via transferéncia bancdria eletrénica (TED) ou PIX em favor da
empresa organizadora do leildo, qual seja, Select Leildes Ltda., inscrita no CNPJ/MF n°
26.186.044/0001-41, Banco Bradesco, Cdédigo do Banco n° 237, Agéncia n° 5247, Conta
Corrente n° 374494-9.

4.4. Apresentados os respectivos comprovantes de pagamento, eventfuais lances
anteriormente ofertados serdo considerados nulos e ocorrerd a imediata suspensdo do leildo.
Portanto, qualquer oferta ou lance realizados por terceiros ficardo condicionados ao ndo

exercicio do direito de preferéncia previsto em lei.
5. CADASTRO PARA PARTICIPAGAO DO LEILAO:

5.1. Poderdo participar do presente leildo, pessoas fisicas ou juridicas que satisfacam as

condicdes estabelecidas neste edital.

5.2. Os interessados em ofertar lances deverdo se cadastrar com antecedéncia de até 24h

do leildo no site www.selectleiloes.com.br, aceitar os tfermos e condicdes informados,

preencher corretamente os dados cadastrais e anexar cédpia dos seguintes documentos, os

quais serdo submetidos a andlise prévia para liberacdo do cadastro:

5.2.1. Pessoas fisicas: RG e CPF, inclusive do cénjuge, se casado; Certiddo de casamento e
pacto, se casado; Comprovante de residéncia atfualizado; Procuracdo com firma do

outorgante reconhecida por tabelido, se for o caso;

5.2.2. Pessoas juridicas: CNPJ; Ato Constitutivo e alteracdes; CPF e cédula de identidade do

representante e demais sécios; Comprovante de endereco atualizado; Procuracdo com firma
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do outorgante reconhecida por tabelido, acompanhada do documento que comprove que

a outorga da procuracdo foi feita por quem detém poderes para fazé-lo.

5.3. Menores de 18 (dezoito) anos sé poderdo adquirir os imdveis se emancipados ou
assistidos/representados por seu representante legal, assim como os demais incapazes para
os atos da vida civil. Estrangeiros deverdo comprovar sua permanéncia legal e definitiva no
pais.

5.4. Oslances oferecidos ndo garantem direitos ao participante em caso de ndo recebimento
do lance pela leiloeira, por qualquer ocorréncia, tais como, quedas ou falhas no sistema, da
conexdo de internet, linha telefébnica ou quaisquer outras ocorréncias. O interessado assume
os riscos oriundos de falhas ou impossibilidades técnicas, ndo sendo cabivel reclamacdo a

esse respeito.

5.5. Ao concorrer para a aquisicGo do imdvel por meio do presente leildo, ficard
caracterizada a aceitacdo pelo comprador da referida minuta e de todas as condi¢cdes

estipuladas neste edital.
6. CONDIGCOES DE VENDA:

4.1. Disposicoes gerais sobre a aquisicdo dos imdveis: As vendas sdo feitas em cardter “ad
corpus”, sendo que as dreas mencionadas nos editais, catdlogos e outros veiculos de
comunicacdo sdo meramente enunciativas e as fotos dos imdveis divulgadas sdo apenas
ilustrativas. Dessa forma, havendo divergéncia de metragem ou de dreq, o arrematante ndo
terd direito a exigir da credora fiducidria nenhum complemento de metragem ou de dreaq, o

término da venda ou o abatimento do preco do imével.

Os imodveis serdo vendidos no estado em que se encontram fisica e documentalmente, ndo
podendo o arrematante alegar desconhecimento de suas condicdes, eventuais
iregularidades, caracteristicas, compartimentos internos, estado de conservacdo e
localizacdo. As condicdes de cada imdvel estardo descritas nos catdlogos e deverdo ser

prévia e rigorosamente analisadas pelos interessados.

O Leiloeiro € um mero mandatdrio, um agente auxiliar do comércio, ficando assim eximido de

eventuais responsabilidades, de qualquer hipdtese ou natureza, referente aos bens vendidos.

6.2. Posse e desocupacgdo do imével: No caso de imdveis ocupados a desocupacdo serd por

conta e risco do adquirente, observado o previsto no art. 30 da Lein® 9.514/1997.
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6.3. Visitagdo do imével: Caso o imdvel esteja desocupado serd possivel a visitagdo mediante
agendamento prévio com a equipe do leiloeiro. Caso o imdvel esteja ocupado a visitacdo
ndo serd de responsabilidade da credora fiducidria, tampouco do leiloeiro, cabendo ao

interessado diligenciar no endereco do imdével por sua conta, risco e responsabilidade.

6.4. Direito de preferéncia: Subsistindo direito de preferéncia aquisitiva por terceiros, em
relacdo a quaisquer dos imoéveis apregoados, seja em razdo de locacdo, condominio,
arrendamento rural ou qualquer outra previsdo legal, a arrematacdo ficard condicionada ao
ndo exercicio do direito de preferéncia por seu detentor, nas mesmas condicdes ofertadas
pelo comprador. Ocorrendo o exercicio do direito de preferéncia pelo detentor do referido
direito, os valores pagos pelo comprador serdo integralmente restituidos ao mesmo sem
qualguer correcdo, no prazo de até 30 (trinta) dias da comunicacdo acerca do exercicio do

direito de preferéncia.
7. OBRIGACOES DO ARREMATANTE:

7.1. O arrematante é responsdvel pelo levantamento de eventual restricdo imposta por
zoneamento/uso do solo, legislacdo ambiental, IBAMA, INCRA; (i) pela verificacdo de direitos
e deveres constantes das especificacdes/convencdes de condominio, quando houver; (iii)
por débitos relativos ao INSS dos imdveis com construcdo em andamento, concluidos,
reformados ou demolidos, ndo averbados no registro de imdveis competente, assumindo a
regularizacdo de tais débitos perante a construtora e/ou érgdos publicos, inclusive cartérios
de registro de iméveis; (iv) quando o imdvel for vendido na condicdo de “fracdo ideal que
corresponderd a unidade condominial” (construcdo ndo averbada), por eventual exigéncia
do registro de imdveis competente para registro do instrumento a ser outorgado e pela
averbacdo da construcdo; (v) por todas as providéncias e custos necessdrios para
regularizacdo da denominacdo de logradouro e numeracdo predial do imdével junto aos
6rgdos competentes, se for o caso; (vi) pelo cancelamento dos eventuais 6nus do imdvel
(abrangendo hipotecas, penhoras, entre outros), se for o caso, inclusive acionando o juizo
competente para tal finalidade, se necessdrio. O interessado deverd certificar-se previamente
de todas as providéncias e respectivos custos para esse(s) cancelamento(s), bem como dos
riscos relacionados a tais procedimentos; (vi) pelo levantamento de eventuais acdes
ajuizadas contra o condominio, para imdveis integrantes de condominios edilicios; (viii) por
todas as providéncias e despesas relativas d desocupacdo dos imdveis ocupados a qualquer

titulo, sejam eles locados, arrendados, dados em comodato ou invadidos.
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7.2. Cabe ao arrematante obter as informagcdes atinentes, bem como adotar as suas
expensas as medidas necessdrias d expedicdo de alvards, licencas, atestados e demais

documentos nos competentes érgdos ou autoridades competentes, se necessdrio for.

7.3. O VENDEDOR ndo responde por eventual contaminacdo do solo ou subsolo ou por
passivos de cardter ambiental, que, se existirem, deverdo ser assumidos pelo COMPRADOR. O
COMPRADOR deverd manter o VENDEDOR indene, caso esse seja responsabilizado

administrativa, civil ou penalmente em razdo de passivos ambientais do imdvel.

7.4. O COMPRADOR se sub-rogard nas acdes em curso, se for o caso, e todos os custos
envolvidos, bem como os relativos d eventual necessidade de propositura de nova acdo
correrdo por conta do COMPRADOR.

7.5. Nas acdes judiciais relativas ao imdével em que o VENDEDOR figura como réu, o

COMPRADOR poderd integrar a lide como terceiro interessado.

7.6. O COMPRADOR é responsdvel pelo pagamento de todos os impostos, taxas, despesas de
condominio e outras, de qualguer natureza, que incidam sobre o imdvel desde a data da
arrematacdo, passando a responder, infegralmente, por todas as obrigacdes relativas ao
imdvel, inclusive: (a) por impostos, taxas, contribuicdo e encargos que incidam ou venham a
incidir sobre o imével ou que sejam a ele inerentes, tais como despesas de condominio, foros,
laudémios, exigéncias apresentadas por autoridades publicas e despesas em geral, (b) pela
manutencdo e conservacdo do imdvel e reparacdes, seguranca do imdvel e medidas
necessdrias & imisséo ou defesa da posse; e (c) por construcdes, reformas e demolicées que
venha a readlizar no imével e obtencdo das respectivas aprovacdes/regularizacoes
necessdrias. O COMPRADOR deverd pagar tais obrigacdes em seus vencimentos, ainda que

lancadas em nome do VENDEDOR ou de seus antecessores.

7.7. Eventuais débitos pendentes relativos a tributos, despesas condominiais e outros encargos
serdo de responsabilidade do arematante, mesmo que ndo estejam anunciados na
descricdo do imdvel, ndo respondendo a vendedora — credora fiducidria, por eventual
descaracterizacdo da composicdo interna em relacdo ao projeto original ou débitos ndo
apurados junto ao INSS com construcdo/demolicGo ou reforma, concluida ou em
andamento, ndo averbada no Registro de Imdbveis competente, cuja regularizacdo e
encargos perante os respectivos érgdos publicos, inclusive cartdrio de registro de imbveis

serdo assumidas pelo arrematante.
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7.8. Também correrdo por conta do comprador todas as despesas e providéncias relativas a
partir da aquisicdo do imdével no Leildo, dentre outras as seguintes: Escritura publica, Registro
publico, imposto de tfransmissdo, foro, laudémio, taxas, alvards, certiddes exigidas pelo
Tabelionato ou pelo Registro de Imdveis competente, ainda que tais documentos sejam de
parte da vendedora, emolumentos cartordrios, registro, averbacdes, desocupacdo do
imoével, levantamento de eventual restricGo imposta por lei de zoneamento e uso do solo,
legislacdo ambiental, despesas decorrentes das alteracdes cadastrais perante oérgdos
publicos e condominios, dentre outras, vinculadas & aquisicdo, transferéncia e efetiva posse
do imdvel, tais como demarcacdes, unificacdes, desmembramentos, regularizacdes e outras

mais que se fizerem necessdrias.
7.9. Iméveis rurais:

7.9.1. Cabe ao arrematante cientificar-se previamente das exigéncias e restricoes de uso
impostas pela legislacdo e érgdos publicos (municipal, estadual ou federal), aplicdveis aos
imdéveis, no tocante a restricdo de uso, reserva legal, preservacdo ambiental, saneamento, ds
quais estard obrigado arespeitar por forca da aquisicdo do imdvel, e Providenciar o Cadastro
Ambiental Rural - CAR exigido pela Lei 12.651/2012.

7.9.2. No ato da lavratura da Escritura PUblica de Venda e Compra, o COMPRADOR assinard
o Documento de Informacdo e Atualizacdo Cadastral do TR (DIAC - Comunicacdo de
Alienacdo), que serd protocolado na Receita Federal pelo VENDEDOR. O VENDEDOR, por sua
vez, entregard ao COMPRADOR a documentacdo relativa ao imdvel disponivel e em seu
poder nessa oportunidade, como, por exemplo, a CND - Certiddo Negativa de Débitos de
Imdvel Rural ou os comprovantes de recolhimento de ITR — Imposto Territorial Rural dos Ultimos
5 (cinco) anos e o CCIR - Certificado de Cadastro de Imdvel Rural. Por ocasido da outorga
da escritura, o COMPRADOR apresentard, sob sua responsabilidade, se for o caso: (i) Ato
Declaratério Ambiental — ADA, expedido pelo IBAMA, (i) averbacdo da reserva legal na
matricula do imdvel e os (i) documentos de identificacdo da drea do imdvel, composto pelo
memorial descritivo da drea, certificacdo expedida pelo INCRA e as declaracdes de

reconhecimento de limite (georreferenciamento).

7.9.3. Apds a lavratura da Escritura PUblica de Venda e Compra, o COMPRADOR se obriga a
comparecer a um posto da rede nacional do INCRA para realizar a atualizacdo do cadastro
do imdével em seu nome como “posse a justo titulo”, fornecendo copia do protocolo ao

VENDEDOR. Apds o registro da Escritura no Cartdério Imobilidrio competente, o COMPRADOR
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deverdretornar ao INCRA para mudanca do cadastro do imdvel de “posse a justo titulo” para

“drea registrada’.

7.9.4. Competird exclusivamente ao COMPRADOR, ds suas expensas e sem direito a qualquer
indenizacdo: (a) apurar eventual necessidade de promover a demarcacdo dos imoveis,
adotando as medidas judiciais ou extrajudiciais que venham a ser necessdrias para tanto,
incluindo a retificacdo das matriculas, se for exigido; (b) retificar, se necessdrio, as declaracoes
de exercicios anteriores e cadastros dos imdveis perante a Receita Federal, INCRA, IBAMA e
demais érgdos, respondendo por eventuais diferencas de ITR ou outros tfributos e encargos
gue sejam apurados, independentemente da data de seus fatos geradores; (c) regularizar e
averbar as eventuais edificacdes perante os Registros de Imdveis e demais érgdos; (d) tomar
ciéncia previamente das exigéncias e restricdes de uso impostas pela legislacdo e érgdos
puUblicos municipal, estadual ou federal aplicdveis ao imdvel, no tocante a restrico de uso,
reserva legal, preservacdo ambiental e saneamento; (e) realizar o georreferenciamento do
imével; (f) se inscrever no Programa de Regularizacdo Ambiental, no prazo méximo de 1 ano,
ou outro que venha a ser estabelecido em lei, contado de sua criagcdo e, ainda, cumprir as
acdes e prazos que venham a ser estipulados pelo érgdo ambiental competente para
cumprimento de termo de compromisso que venha a ser celebrado com esse 6rgdo; e (g)
averbar a reserva legal na matricula do imdvel, elaborando, também Ato Declaratério
Ambiental (ADA) perante o IBAMA.

7.9.5. O VENDEDOR ndo responde por demolicdes, reformas, eventuais danos ambientais e/ou
desmatamentos ndo autorizados pelos érgdos reguladores ocorridos a qualquer tempo, antes

ou depois da arrematacdo.

7.9.6. O COMPRADOR tem ciéncia de que a Escritura sé serd assinada quando da
apresentacdo de: Memorial descritivo da drea do imével, Certificacdo expedida pelo INCRA,
CCIR, ADA expedido pelo IBAMA, comprovacdo da averbacdo da reserva legal e as
declaracdes de reconhecimento de limite. O VENDEDOR responsabiliza-se somente pela
assinatura dos documentos necessdrios as regularizagdes estipuladas no item anterior ou no
contrato respectivo, se necessdrio, e desde que estejam em conformidade com as

disposicoes legais.

7.10. Iméveis foreiros: No caso de imdvel foreiro ou situado em terreno de marinha, exceto se
previsto de forma diversa na descricdo detalhada do lote, serd de responsabilidade do
comprador efetuar o pagamento de taxa de aforamento, obter autorizacdo(¢cdes) para
transferéncia do dominio Util e recolhimento do(s) laudémio(s), a partir da data da realizacdo
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do evento, de modo a possibilitar a lavratura da competente Escritura Definitiva de Venda e
Compra do imdével. O disposto acima se aplica ainda que a condicdo de foreiro seja

verificada apds a aquisicdo do imodvel.
8. ATA DE LEILAO:

8.1. Serd elaborada a Ata de Leildo contendo para cada imével a descricdo do bem, o valor
do lance vencedor, valor pago e dados do arrematante, bem como demais acontecimentos

relevantes.

8.2. O Termo de Arrematacdo é assinado pelo leiloeiro e pelo arrematante. A assinatura do
termo deverd ocorrer por meio de certificado digital padrdo ICP-Brasil ou Gov.br. Na
impossibilidade de assinatura do Termo de Arrematacdo com certificado digital ou Gov.br,
deverd ser reconhecida a firma do comprador e enviada & SELECT LEILOES, através dos

Correios, no prazo de 03 dias a contar do envio pela SELECT LEILOES.
8.3. A Ata do Leildo informard a ndo ocorréncia de lance para os imdveis, se for o caso.
9. TRANSFERENCIA DA PROPRIEDADE:

9.1. Efetivado os pagamentos devidos, relativos & arrematacdo e comissdo do leiloeiro, a
escritura de venda e compra ou instrumento cabivel, serd lavrada(o) pela vendedora em até
60 dias, contados da data do leildo (desde que ndo haja pendéncia documental que impeca

a lavratura da Escritura Publica).

9.2. Assinado o contrato, terd o arrematante o prazo de até 60 (sessenta) dias para
encaminhar ao Tabelionato indicado pela credora, ora vendedora, a documentacdo

necessdria para que seja materializada a Escritura PUblica de Compra de Venda do imdvel.

9.3. Por fim, materializado tal documento, o arrematante comprador terd o prazo de até 90
(noventa) dias para materializar os respectivos registros junto ao Cartério de Registro de
Imdveis competente. Dentro do mesmo prazo, deverd o arrematante comprovar junto ao
leiloeiro a materializacdo do registro, com a apresentacdo da certiddo atualizada da
matricula do imdvel, bem como da alteracdo cadastral perante érgdos publicos e

condominios quanto & responsabilidade por tributos, taxas e demais encargos ou obrigacodes.
10. DEBITOS:

O arrematante é responsdvel pelo pagamento de todos os impostos, taxas, despesas de
condominio e outras, de qualquer natureza, que incidam sobre o imével desde a data da
arrematacdo, devendo providenciar a alteracdo de fitularidade junto aos érgdos publicos
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e/ou concessiondrias de servicos, passando a responder, integralmente, por todas as
obrigacdes relativas ao imdvel, inclusive: (a) porimpostos, taxas, contribuicdo e encargos que
incidam ou venham a incidir sobre o imdvel ou que sejam a ele inerentes, tais como despesas
de condominio, foros, laudémios, exigéncias apresentadas por autoridades publicas e
despesas em geral, (b) pela manutencdo e conservacdo do imdvel e reparacdes, seguranca
do imével e medidas necessdrias & imissdo ou defesa da posse; e (c) por construgcdes,
reformas e demolicdes que venha a redlizar no imdével e obtencdo das respectivas
aprovacodes/regularizacdes necessdrias. O arrematante deverd pagar tais obrigacdes em

seus vencimentos, ainda que lancadas em nome do credor ou de seus antecessores.
11. INADIMPLENCIA/DESISTENCIA:

11.1. Os lances sdo irretrataveis e irevogdveis, ndo podendo alegar o langador qualquer
problema técnico ou desconhecimento das regras do leildo. Para o caso de desisténcia da
arrematacdo, descumprimento de qualquer dos pagamentos mencionados ou prdtica de
qualguer ato que prejudique os leildes, além de ser declarado inidéneo para participar de
outros leildes realizados pelo mesmo leiloeiro e vendedora - credora fiducidria, criminalmente
estard o descumpridor / autor, sujeito aos Artigos 331 e 335 do Cddigo Penal, servindo a ata
do leildo documento hdbil para encaminhamento & autoridade policial competente para

apuracdo do cometimento dos crimes e devidas providéncias.

11.2. Para o caso de desisténcia ou descumprimento de qualgquer dos pagamentos,
civiimente estard o desistente / descumpridor sujeito & multa de 20% sobre o valor do arremate
em favor da credora fiducidria e 5% sobre o valor do arremate em favor do leiloeiro, servindo
a ata de leildo e certiddo emitida pelo leiloeiro, como documentos hdbeis para cobranca
tanto na esfera extrajudicial quanto judicial, conforme regras ao Artigo 39 da Lei 21.981/32 e
Artigo 188, inciso | do Cddigo Civil. Para o caso de ter realizado pagamento parcial, seja da
arrematacdo ou da comissdo do leiloeiro, perderd qualquer direito & reembolso. As multas

aqui previstas sdo devidas mesmo no caso de aplicacdo e ocorréncia da cldusula 11.3.

11.3. Ainda, no caso de desisténcia ou descumprimento da obrigacdo pelo arrematante, em
atencdo ao principio do aproveitamento de atos e procedimentos, bem como a fim de evitar
danos, serd declarado vencedor o préximo colocado, mediante comunicacdo do leiloeiro e
registro em ata, o qual poderd declinar de sua preferéncia, passando oportunidade ao
préoximo melhor colocado, desde que obedecido o valor minimo necessdrio para venda

conforme a legislacdo determina.
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11.4. Antes da data da assinatura da Escritura PUblica de Venda e Compra, € permitida a
desisténcia ou arrependimento da venda pelo VENDEDOR, nas seguintes hipdteses: a) por
impossibilidade documental, b) quando o COMPRADOR tiver seu nome citado ou envolvido,
direta ou indiretamente, em fato publico que o exponha de maneira negativa ou integre, sob
qualquer aspecto, investigacdo em dmbito administrativo, civil ou penal, c) quando a venda
ndo atender aos inferesses do VENDEDOR (ainda que enquadrada nas condicdes do leildo),
ou d) nos casos previstos em lei. Em qualquer dessas hipdteses serd restituida ao COMPRADOR
a quantia por ele eventualmente paga pelo imdvel arrematado até aguele momento
(incluindo-se a comissdo do leiloeiro, impostos e taxas), renunciando expressamente o

COMPRADOR, desde j&, a qualquer outra restituicdo ou indenizacdo.

11.5. Sobrevindo decisdo judicial que determina a suspensdo ou cancelamento do leildo do
imoével apds arrematacdo e até a lavratura da escritura de Venda e Compra, a pedido do
COMPRADOR, a arrematacdo poderd ser cancelada e o VENDEDOR ficard limitado apenas

a devolucéo do valor do preco pago pelo COMPRADOR.
12. EVICGCAO DE DIREITOS

12.1. Na forma do disposto no artigo 448, do Cdédigo Civil a Credora Fiducidria responderd
pela eviccdo de direitos no caso de decisdo judicial definitiva, transitada em julgado,
anulando o titulo aquisitivo da Credora Fiducidria. A responsabilidade da Credora Fiducidria
pela eviccdo serd limitada a devolucdo dos valores efetivamente pagos pelo arrematante,

inclusive fributos, taxas, custas e emolumentos cartordrios, se houve.

12.2. A comissdo do Leiloeiro Oficial serd restituida diretamente pelo Leiloeiro Oficial, sempre

mediante a apresentacdo dos respectivos comprovantes.

12.3. Ndo é conferido ao arrematante o direito de pleitear quaisquer outros valores
indenizatérios e tampouco indenizacdo por benfeitorias eventualmente introduzidas no
imével apds a data da aquisicdo, em relacdo as quais o arrematante ndo poderd exercer o

direito de retencdo.
13. DISPOSIGOES GERAIS

13.1. Cumprindo a regra do pardgrafo 2°-A, do artigo 27 da Lei n® 9.514/1997, foi enviada
intimacdo atfravés de correspondéncia ao devedor, avalistas e fiduciante, para os enderecos
constantes no contrato firmado dentre as partes, origindrio da divida e consequente leildo.

Ainda, notificado o devedor via e-mail, bem como realizou a publicacdo do extrato do edital

ANDRADINA - SP BELO HORIZONTE - MG CAMPO GRANDE - MS CURITIBA - PR
R.Ver.Manoel Teixeira de Freitas, 1708 R. Rio Grande do Norte, 1560 - 5. 608, R.da Paz, 1043,Jd. dos Estados | Av.7 de Setembro, 5388, S1.903, Batel
1°andar, CEP16900-022 - (18) 99782-1666 | Savassi, CEP 30130-138 - (18) 99782-1666 | CEP 79020-250 - (67) 9968-8185 | CEP 80240-000 - (18) 99782-1666

www.selectleiloes.com.br « contato@selectleiloes.com.br



SELELCT

LEILOES

por frés vezes em jornal de circulagc@o no local do imoével, dando assim ampla, cristalina,

irrestrita e total publicidade.

13.2. O leiloeiro reserva-se no direito de eventuais erros de digitagcdo ou dados inseridos neste
edital ou na plataforma de realizagdo do leildo on-line, os quais ndo podem causar qualquer
nulidade ao leildo, sendo plenamente passiveis de correcdo, antes, durante e depois do
leildo. Eventuais erros ou divergéncias nas descricdes dos imdveis ndo podem ser alegadas ou
utilizadas como justificativa para desisténcia da arrematacdo ou pleito de qualquer tipo de
indenizacdo, eis que cabe ao interessado diligenciar até o imovel e érgdos publicos a fim de

fazer o levantamento exato do imoével ofertado em leildo.

13.3. O ndio exercicio, pela Credora Fiducidria, de quaisquer direitos ou faculdades que Ihe
concedem alei, este Edital e/ou instrumento particular de confrato importard mera toleréncia
ou reserva, para fazé-los prevalecer, em qualquer outro momento ou oportunidade, ndo

constituindo novacdo contratual ou renuncia de direitos.

13.4. Demais informac¢des poderdo ser obtidas pelo telefone (67) 99227-2760, pelo e-mail

contato@selectleiloes.com.br, site www.selectleiloes.com.br.

13.5. Fica eleito o Foro da Comarca de Andradina - SP como competente para dirimir toda e
qualguer questdo oriunda do presente edital. O arrematante obriga-se a acatar, de forma
definitiva e irrecorrivel as condicdes aqui estabelecidas, as quais sdo de conhecimento

publico.

Andradina - SP, 09 de dezembro de 2025.
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