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EDITAL DE LEILAO
% Vara Civel daComarca de Campo Grande - MS.

Edital de 1° e 2° Leildo de bem(ns) imoével(is) e de intimacdo do(a)(s) executado(a)(s),
Siska Mizioka, CPF/MF n° 345.386.238-49, representado por sua inventariante Olga
Shizuko Mizioka Nakamura, CPF/MF n° 530.818.118-72, com endereco na Rua
Euclides da Cunha, 349, apartamento 801, Jardim dos Estados, CEP 79020-230, Campo
Grande - MS; da credora hipotecéria, Beatris Maria Verdi, CPF/MF n° 209.393.020-04,
com enderego na Rua Sebastido Lima, 230, Centro, CEP 79004-550, Campo Grande -
MS; e demais interessados. Dr. Rafael Nogueira Cavalcante, Juiz Substituto de Direito
da 9% Vara Civel da Comarca de Campo Grande, Estado de Mato Grosso do Sul, FAZ
SABER a todos que o presente edital virem ou dele conhecimento tiverem, expedido
nos autos de Cumprimento de Sentenca n° 0812194-64.2015.8.12.0001, movido por
Condominio Edificio San Raphael e outra contra Espolio de Sisika Mizioka, em trémite
perante este Juizo e Cartdrio, que nos termos do artigo 880 e seguintes do CPC, e
regulamentado pelo Provimento n° 375/2016 do CSM/TJIMS, por intermédio do portal
www.selectleiloes.com.br, o Leiloeiro Piblico Oficial nomeado, o Senhor Mauricio
Sambugari Appolindrio, JUCEMS n° 48, levara a publico pregdo de venda e
arrematacdo na modalidade de leil&o exclusivamente eletrénico o(s) bem(ns) imével(is)
abaixo descrito(s), conforme condi¢fes de venda constantes neste edital.

VALOR DA DiVIDA EXEQUENDA: R$ 232.872,15 (duzentos e trinta e dois mil,
oitocentos e setenta e dois reais e quinze centavos), atualizado até 08 de fevereiro 2024,
conforme calculo as fls. 235-243 dos autos, sujeito afuturas atualizacoes.

1. DATASDOSLEILOES

No 1° Leildo, com inicio no dia 25 de novembro de 2025 a partir das 15:00 horas
(horério de Mato Grosso do Sul) e término no dia 28 de novembro de 2025 a partir das
15:00 horas (horério de Mato Grosso do Sul), entregar-se-&(&0) o(s) bem(ns) a quem
ofertar 0 maior lance, em valor igual ou superior ao valor de avaliacdo. Caso os lances
ofertados ndo atinjam o valor da avaliacdo, 0 2° Leildo seguir-se-a sem interrupcéo, a
partir do encerramento do 1° Leildo e com término no dia 04 de dezembro de 2025 a
partir das 15:00 horas (horé&rio de Mato Grosso do Sul), ocasido em que o(s) bem(ns)
seré(80) entregue(s) a quem der o maior lance, ndo sendo aceito lance inferior a 50% do
valor de avaiacdo (art. 891, § Unico do CPC e art. 25, § Unico do Provimento
CSM/TIMS n° 375/2016).

2. RELACAO DO(S) BEM(NS):

2.1. DESCRICAO: Os direitos do Espdlio de Sisika Mizioka sobre o0 imével designado
por Apartamento n°® 104 do Edificio San Raphael, situado na Rua Pernambuco, 774,
esguina com a Rua José Antonio, edificado no lote de terreno determinado pelo n° 06 da
quadra n° 01, da Vila Jardim Brasil, na cidade de Campo Grande - MS. Os referidos
direitos sdo decorrentes do auto de arrematacdo juntado a fl. 21 destes autos, o qual é
oriundo de arrematacdo pelo crédito anteriormente ocorrida nos autos n°
0008469-33.1997.8.12.0001/01. O imovel esta registrado sob a matricula n° 182.601 do
Cartorio de Registro de Iméveis da 12 Circunscri¢éo de Campo Grande - MS (Registro
Anterior: matricula n® 77.330, livro 02, ficha 01 em 18/08/1997). Conforme matricula
imobilidria, o dito apartamento possui a seguinte divisdo: 01 sala de estar/jantar, 01
quarto, 01 banheiro, 01 apartamento ¢/ banheiro, 01 hall, 01 quarto de empregada, 01
cozinha, 01 &rea de servico, 01 banheiro e 01 sacada, medindo 92,250 m? de &rea
privativa, 51,488 m2 de &rea comum, totalizando 143,72 m?, &rea ideal de terreno de

Modelo 502792 -M 14593 -
Endereco: Rua da Paz, n° 14, Jardim dos Estados - 3° andar - Bloco |11 - CEP 79002-919, Fone: (67)
3317-3627, Campo Grande-MS - E-mail: cgr-9vciv@tjms.jus.br

Eslc w.,;....cf.w & copia do original, assinado digitalmente por MARCEL HENRY BATISTA DE ARRUDA, liberado nos autos em 06/11/2025 as 18:21 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjms.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0812194-64.2015.8.12.0001 e codigo rchDjKils.



Wiz, Poder Judiciario do Estado de Mato Grosso do Sul
: > Comarcade Campo Grande
45, R VaraCivel
Central de Processamento Eletronico

30,00 m2 equivaente a 4,17% do todo, confrontando-se: norte com o apartamento 102,
sul com o lote n° 05, leste com o lote n° 07, oeste com o apartamento n° 103. O referido
edificio esta edificado em um lote com area de 720 m?, dentro das seguintes divisas:
medindo 20,00 metros de frente para a Rua José Antonio por 36,00 metros da frente aos
fundos, limitando-se: Norte com a Rua Pernambuco; Sul com o lote n° 05; Leste com o
lote n° 07; Oeste com a Rua José Antonio. Observactes do Oficial de Justica Avaliador
referente a avaliacdo de fl. 212: “Descricao: a edificac8o residencial, em alvenaria, piso
de ceramica antiga (parciadmente danificado) e parte piso laminado de madeira
(danificado), acabamento interno em reboco/tinta latex, esquadrias de madeira/metal,
instalacOes elétricas (aparentando danos) e hidraulicas embutidas (aparentando danos).
Inscricdo imobilidria n° 05150140376. Ao exame visual externo, aparentando idade de
25 anos e ma conservagdo. Divisdo internac 1 sdla de estar/jantar, 1 quarto, 1
apartamento, 1 hall, 1 banheiro social, 1 cozinha, 1 quarto emprega, 1 area de servico
com banheiro e 1 varanda/sacada. MELHORIAS: Redes de agua tratada, rede coletora
de esgoto, energia elétrica, iluminacdo publica, drenagem de éguas pluviais, guias e
sarjetas, telefone e asfalto”. ObservacOes desta empresa gestora de leilGes. O referido
imovel foi anteriormente objeto de arrematacdo pelo crédito pela atual parte executada,
na data de 17/05/2005, nos autos n° 0008469-33.1997.8.12.0001 - Execucdo de
Sentenca, movido por Sisika Mizioka contra Elida Ferreira Mecchi, Everaldo Mecchi e
Vera Celita Fonseca Arruda, oriundo da 162 Vara Civel da comarca de Campo Grande -
MS. O auto de arrematac@o encontra-se juntado a fl. 21 destes autos e fl. 355 dagueles
autos. A carta de arrematacdo encontra-se juntada a fl. 379 dagqueles autos. N&o houve
registro da carta de arrematacdo na matricula imobilidria. Naquele processo houve
impugnacdo a arrematacdo pela credora hipotecéria. Conforme manifestacdo de fl.
199-202, o espdlio executado informa que ndo possui a posse do imovel, motivo pelo
qual se recusou a assumir o encargo de fiel depositério do bem. O pedido foi deferido
pelo juizo afl. 218, nomeando-se como fiel depositério o sindico do condominio.

2.2. VALOR DE AVALIACAO: R$ 350.000,00 (trezentos e cinquenta mil reais),
conforme Auto de Avaliacdo, datado de 21/11/2022, afl. 212 dos autos.

2.3. FIEL DEPOSITARIO: O(s) bem(ns) est4(50) depositado(s) com o condominio
exeguente, representado por seu atual sindico, o Sr. Paulo Cezar Peron Palhano,CPF/MF
n° 465.789.511- 72, conforme decisdo asfls. 218-219 dos autos.

2.4. DEBITOS: Ha débitos de IPTU conforme demonstrativo juntado a fl. 232-234 dos
autos, emitido em 02/07/2025 pela Prefeitura Municipal de Campo Grande - MS, no
valor de R$ 197.704,54. Inscricio municipal: 5150140376. 2.5. ONUS: Sobre o
processo inexiste recurso pendente de julgamento. Sobre o(s) bem(ns) recaem os
seguintes 6nus constantes na matricula imobilidria:- R. 04/182.601 - em 16/11/1998 -
HIPOTECA - em favor de Beatris Maria Verdi, CPF/MF n° 209.393.020-04; - AV.
05/182.601 - em 22/01/1999 - AVERBACAO - A vista da escritura Publica de
Retificac8o e Ratificagdo, lavrada pelo 8° Oficio local em 09.10.98, L° 211, fls. 052,
tendo como primeiros comparecentes. ELIDA FERREIRA MECCHI e sm
EVERALDO MECCHI e como segunda comparecentes BEATRIS MARIA VERDI, é
feita a presente averbacdo para declarar que, ndo tendo eles primeiro comparecentes,
pagos até a presente data nenhuma parcela das dividas anteriormente confessadas,
vinham pela presente escritura e na melhor forma de direito ADITAR e RETIFICAR as
aludidas escrituras para que as dividas ali confessadas e devidamente atualizadas, ficam
assim constituidas: O VALOR DA DIVIDA ATUAMENTE E DE R$ 28.180,00 - que
0S primeiros comparecentes se compromete a pagar a segunda comparecente de uma so
vez no dia 17 de dezembro de 1.998, representadas por duas notas promissorias, sendo
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uma no valor de R$ 14.175,00 e outra no vaor de R$ 14.005,00 emitidas pelos
primeiros comparecentes em favor da segunda comparecente, as quais ficam vinculadas

a presente escritura para todos os - fins e efeitos de direito. Que, Aditadas e Ratificadas
as aludidas escrituras nos itens acima mencionados, ratificam-nas em todas as suas
demais - clausulas e condigdes, ficando esta fazendo parte integrante e inseparavel
daguelas para todos os fins e efeitos legais, permanecendo inaterada a garantia de
primeira, Unica e especial hipoteca, sem concorréncia de terceiros constituida sobre o
imovel aque se refere esta matricula.

- R. 06/182.601 - em 29/11/2000 - PENHORA - oriunda dos autos n° 0008469-
33.1997.8.12.0001/01 (anteriormente autos n° 001.97.008469-8/00001), em trémite na
82 Vara Civel da Comarca de Campo Grande - MS, movido por Sisika Mizioka contra
Vera Celita Fonseca Arruda;

- R. 07/182.601 - em 16/03/2022 - PENHORA - oriunda dos autos n° 0016119-
97.1998.8.12.0001, atualmente em tramite na 22 Vara de Execucdo de Titulo
Extrajudicial, Embargos e demais Incidentes da Comarca de Campo Grande - MS,
movido por Tereza Tocie Aguena Arakaki contra Everaldo Mechi;

3. ACOES CIVEIS EM NOME DO(A)(S) EXECUTADO(A)(S):

Conforme certiddo do cartério distribuidor de feitos civeis do TIMS, juntada aos autos,
constam as seguintes agdes civels em nome do(a) executado(a) Sisika Mizioka, CPF/MF
n° 345.386.238-49: 3.1. Comarca de Campo Grande/MS: 3.1.1. ¢ Vara Civel: autos n°
0812194-64.2015.8.12.0001. Conforme consulta ao E-SAJ TIMS constam as seguintes
acOes em nome do proprietario do imével constante na matricula imobiliéria, Everaldo
Mecchi, CPF/MF n° 024.712.801-53: 3.2.1. 22 Vara de Execucédo de Titulo extrgjudicial,
Embargos e demais Incidentes. 0016119-97.1998.8.12.0001; 3.2.2. 5* Vara Civel:
0063121-58.2001.8.12.0001; 3.2.3. 16* Vara Civel: 0008469-33.1997.8.12.0001 e
008469-33.1997.8.12.0001 (01); 3.24. 18 Vaa de Sucessdes. 0837043-
90.2021.8.12.0001; 3.2.5. 22 Vara de Sucessdes. 0848228-23.2024.8.12.0001

4. CONDICOES DE VENDA:

4.1. Da arrematacdo pelo crédito: O exequente podera participar do leilléo e arrematar 0s
bens utilizando-se do valor de seu crédito. Caso 0 exequente arremate 0s bens e sgja o
anico credor, ndo estara obrigado a exibir o prego, mas, se 0 valor dos bens exceder seu
crédito, depositard, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca, sob pena de tornar-se sem efeito
a arrematacao, e, nesse caso, realizar-se-a novo leildo, a custa do exequente; Na hipotese
de arrematacdo do bem pelo exequente fica este obrigado ao pagamento da comisséo do
leiloeiro (art. 892, § 1° do CPC);

4.2. Da participagdo no leildo: Para participar do leildo eletronico os interessados
deverdo redlizar cadastro prévio com pelo menos 24 h (vinte e quatro) horas de
antecedéncia do leil&o, conforme instrucdes contidas em: www.sel ectleiloes.com.br; O
cadastro € gratuito, sendo requisito indispensavel para participar do leildo,
responsabilizando-se o usuario, civil e criminalmente pelas informagdes prestadas, bem
como, implicando na aceitacdo integral das regras deste edital; podem oferecer lances
guem estiver nalivre administracéo de seus bens, com excecéo das pessoas el encadas no
art. 890 do CPC (art. 13 e art. 14 do Provimento CSM/TIM S n° 375/2016);

4.3. Do pagamento da arrematacao e da comissao: O(s) valor(es) do(s) bem(ns)
arrematado(s) devera(do) ser depositado(s) no prazo de 24 (vinte e quatro) horas do
término do leildo, mediante guia de depdsito judicial da Caixa Econbémica Federal
enviada pela SELECT LEILOES; bem como, a comissio do leiloeiro, de 5% (cinco por
cento) sobre o valor da arrematacdo, via boleto na rede bancéria, ou transferéncia
eletrbnica por DOC ou TED, na conta corrente da empresa gestora de leildes
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eletrénicos: SELECT LEILOES LTDA., inscrita no CNPYMF n° 26.186.044/0001-41,
Banco Bradesco, Codigo do Banco n° 237, Agéncia n® 5247, Conta Corrente n°® 374494-
0.

4.4. Da arrematac@o livre de 6nus. Os créditos tributarios relativos a impostos cujo fato
gerador sgja a propriedade, o dominio Util ou a posse, e bem assim os relativos a taxas
pela prestacéo de servigos referentes a tais bens, ou a contribuicdes de melhoria, sub-
rogam-se sobre 0 respectivo preco, por eles ndo respondendo o adquirente (art. 130, 8§
anico do CTN e art. 908, § 1° do CPC);

4.5. Da arrematacdo na modalidade parcelada: O interessado em adquirir o bem
penhorado em prestacdes, podera apresentar por escrito até o inicio do primeiro leil&o,
proposta de aquisicao por valor ndo inferior ao da avaliagéo, ou até o inicio do segundo
leildo, proposta de aquisicdo por valor que ndo sga considerado vil. Em qualquer
hipétese, sera necessario 0 pagamento de no minimo 25% (vinte e cinco por cento) do
valor do Lance a vista, podendo o restante ser parcelado em até 30 (trinta) meses, desde
que garantido por hipoteca do proprio bem, quando se tratar de iméveis. As propostas
para aquisicao em prestacdes indicardo o prazo, a modalidade, o indexador de correcéo
monetaria e as condic¢des de pagamento do saldo. A proposta de pagamento do lance a
vista sempre preval ecera sobre as propostas de pagamento parcelado (art. 895 do CPC);
4.6. Do estado de conservacdo do(s) bem(ns): O(s) bem(ns) serd(do) vendido(s) no
estado de conservacdo em que se encontra(m), sem garantia, constituindo 6nus do
interessado verificar suas condicdes (art. 18 do Provimento CSM/TIMS n° 375/2016);
4.7. Da perfectibilizagdo da arrematacdo: Assinado o Auto de Arrematagdo, a
arrematacéo € considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que sejam julgados
procedentes os Embargos a Arrematacdo. A arrematacdo podera, no entanto, ser tornada
sem efeito nos casos previstos no art. 903, caput e 81° do CPC. Havendo interposicéo de
Embargos a Arrematacdo, 0 Juiz podera, a seu exclusivo critério, transferir ao
arrematante a posse precaria do bem até julgamento do recurso;

4.8. Da transferéncia e da imissdo na posse: A carta de arrematacdo do imével, com o
respectivo mandado de imissdo na posse, sera expedida depois de efetuado o deposito
ou prestadas as garantias pelo arrematante, bem como realizado o pagamento da
comissdo do leiloeiro. A carta de arrematacdo conterd a descricdo do imovel, com
remissdo a sua matricula ou individuagdo e aos seus registros, a copia do auto de
arrematacéo e a prova de pagamento do imposto de transmisséo, além da indicacéo da
existéncia de eventual onusreal ou gravame (art. 35 do CTN e art. 901 do CPC);

4.9. Da desisténcia da arrematacdo: Conforme art. 903 do CPC, o arrematante podera
desistir da arrematacdo, sendo-lhe imediatamente devolvidos os depdsitos que tiver
feito: se provar, nos 10 (dez) dias seguintes, a existéncia de 6nus real ou gravame néo
mencionado no edital; se, antes de expedida a carta de arrematagdo ou a ordem de
entrega, o executado alegar alguma das situacfes previstas no § 1°, uma vez citado para
responder a agdo autdbnoma de que trata o 8§ 4°, desde que apresente a desisténcia no
prazo de que dispbe para responder a acao. Considera-se ato atentatorio a dignidade
da justica a suscitagcdo infundada de vicio com o objetivo de ensgjar a desisténcia do
arrematante, devendo o suscitante ser condenado, sem prejuizo da responsabilidade por
perdas e danos, ao pagamento de multa, a ser fixada pelo juiz e devida ao exequente, em
montante ndo superior avinte por cento do valor atualizado do bem;

4.10. Dos lances: Os lances dever&o ser oferecidos diretamente no sistema do leiloeiro,
imediatamente divulgados on-line, viabilizando a preservacéo do tempo real das ofertas,
ndo admitido sistema no qual os lances sgjam realizados por qualquer forma de
intervencdo humana na coleta e no registro dos lances. Para haver o encerramento do
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leildo, este devera permanecer por trés minutos sem receber outra oferta. Sobrevindo
lance nos trés minutos antecedentes ao termo final da alienacdo judicial exclusivamente
eletrbnica, o horario de fechamento do pregéo sera prorrogado em trés minutos para que
todos os usuérios interessados possam ofertar novos lances (art. 24 e art. 27 do
provimento CSM/TIMS n° 375/2016); 4.11. Das penaidades. Caso o0 arrematante ndo
efetue os deplsitos, serdo0 comunicados os lances imediatamente anteriores, para
apreciacdo do magistrado, naformado art. 895, § 4° e 5°, do art. 896, § 2°, art. 897 e art.
898 do CPC, sem prejuizo dainvaidagdo de que trata o art. 903 do CPC. O arrematante
que injustificadamente deixar de efetuar os depositos, se assim o0 declarar o juiz do
processo, tera seu nome inscrito no Cadastro de Arrematantes Remissos do Poder
Judiciario de Mato Grosso do Sul e ndo podera mais participar das alienagoes judiciais
eletrénicas no PIMS pelo periodo de um ano, podendo, ainda, ser responsabilizado por
tentativa de fraude a leil&o publico (artigos 335 e 358 do Cadigo Penal) e, também, por
possiveis prejuizos financeiros a qualquer das partes envolvidas no leildo, ai incluida a
comissdo do leiloeiro (conforme art. 31 e art. 32 do Provimento CSM/TIMS n°
375/2016);

4.12. Do acordo e da remissdo: Na hipotese de qualguer tipo de acordo homologado ou
remicdo apos a realizacdo da aienacdo, serd devida pelo(s) executado(s), ao Leiloeiro
Oficial, a comissao de 5% (cinco por cento) do valor da alienacéo (art. 10, § 3° do
Provimento CSM/TJMS n° 375/2016);

4.13. Das situacBes em gue sera devida a comissdo do leiloeiro: A comissdo sera devida
pelo arrematante ao leiloeiro publico no percentua de 5% (cinco por cento) sobre o
valor da arrematacdo. N&o sera devida a comissdo ao leiloeiro publico oficia na
hipdtese da desisténcia abordada no art. 775 do Cédigo de Processo Civil, de anulagdo
da arrematacéo ou de resultado negativo da hasta publica (art. 10, § 1° do Provimento
CSM/TIMS n° 375/2016);

4.14. Da preferéncia aquisitiva Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o
equivalente a quota-parte do coproprietéario ou do cénjuge alheio a execugdo recaira
sobre o produto da alienagdo do bem. § 1° E reservada ao coproprietério ou ao conjuge
ndo executado a preferéncia na arrematacdo do bem em igualdade de condigoes (art. 843
do CPC).

4.15. Dos esclarecimentos: No escritorio do leiloeiro, localizado na Rua da Paz, 1043,
Jardim dos Estados, CEP 79020-250, Campo Grande - MS, ou pelo e-mail
contato@sel ectleil oes.com.br, site www.sel ectleiloes.com.br e fone (67) 99968-8185.
Caso 0 executado ndo possua advogado constituido nos autos para intimacéo por
publicacdo no Diério de Justica e ndo seja encontrado para intimagéo pessoal (art. 889
do CPC), fica 0 mesmo ciente da realizacdo do leildo por meio do presente; e para que
chegue ao conhecimento dos executados, terceiros e todos os demais interessados, o
mesmo serd publicado naformadalel e afixado na sede deste Juizo.

Campo Grande - MS, 21 de outubro de 2025.
Dr. Marcel Henry Batista de Arruda

Juiz deDireito

(assinado por certificacdo digital)
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