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EDITAL DE LEILAO -BEM IMOVEL

Autos; 0802941-08.2022.8.12.0001

Acdo: Cumprimento de sentenca - Constricdo / Penhora/ Avaliacdo / I ndisponibilidade de
Bens

Exequente(s): Ana Paula de Aradjo Cafure, Carla Guedes Cafure, Evandro E. Rodrigues,
José Cafure Neto, Patricia Dias Neder Cafure, Pedro Elias Neder Cafure, Regiane
Cristina de Araujo Cafure e Renata Laisde Araujo Cafure

Executado(s): Neide Maria de Barros Chagas e Valdomiro Janior Andrade de Barros

A Dra. Sueli Garcia, Juiza de Direito da 107 Vara Civel, da comarca de Campo Grande/MS,
com endereco Rua da Paz, n° 14, Jardim dos Estados - 3° andar - Bloco 111 - CEP 79002-919,
Fone: (67) 3317-3574, Campo Grande-MS - E-mail: cgr-10vciv@tjms.jus.br, naformadaLei,
etc.

Faz saber aos que virem o presente edital ou dele tomarem conhecimento e a quem possa
interessar, que o Sr. Mauricio Sambugari Appolinario, Leiloeiro Oficial, regularmente inscrito
na JUCEMS sob o n° 48, e devidamente credenciado na Corregedoria-Geral de Justica do
Tribunal de Justica de Mato Grosso do Sul, levara a LEILAO na modalidade ELETRONICA,
no dia, local e horarios abaixo mencionados, 0 bem penhorado e avaliado no processo e nas
condi¢Bes a seguir descritos:

1° LEILAO — 17 de mar ¢o de 2025, as 14 horas (hor&rio de M ato Grosso do Sul)
2° LEILAO —21 de mar ¢o de 2025, as 14 horas (horario de Mato Grosso do Sul

1) ENDERECO ELETRONICO, DATA E HORARIO: o leilZo seré realizado na forma
eletrénica, no endereco e etrénico www.selectleiloes.com.br, devendo os lances ser feitos pela
internet no 1° LEILAO, a partir das 14 horas (horério de Mato Grosso do Sul), do dia
17/03/2025, com término as 14 horas (horério de Mato Grosso do Sul), do dia 21/03/2025,
onde entregar-se-a 0 bem a quem der o maior lango, em valor igual ou superior ao da avaliacao.
Caso os lances ofertados n&o atinjam o valor do bem no 1° leil&o, seguir-se-4 a0 2° LEILAO
sem interrupcdo e com término no dia 28/03/2025, as 14 horas (horério de Mato Grosso do
Sul), ocasido em que o bem sera arrematado em favor daguele que maior ofertar, e que nédo
serdo aceitos lances inferiores ao prego considerado vil, neste ato em 60% (sessenta por cento)
do valor da avaliagao (art. 891, parégrafo Unico, do CPC).

1.1- O inicio do recebimento dos lances sera a partir da data de afixac&o/disponibilizacéo do
edital no Mural Eletrénico/atrio do forum.

1.2 - Sobrevindo lance nos 3 (trés) minutos antecedentes ao termo final da alienacdo judicial
eetrénica o horério de fechamento do pregdo serd prorrogado em 3 (trés) minutos para que
todos os usuérios interessados tenham oportunidade de ofertar novos lances (art. 24 do
Provimento-CSM/TJIM S n° 375/2016).

2) DESCRICAO DO BEM: Um imével urbano situado na Rua Bar&o do Rio Branco, n° 2112,
no bairro Jardim Vila Cidade, em Campo Grande - MS. O imével esta registrado sob a
matricula n° 165.665, Liv. 02, do Cartério de Registro de Iméveis da 12 Circunscricdo de
Campo Grande - MS. Conforme informacfes constantes na matricula imobiliaria, o terreno
mede 9,00 metros de frente a rua referida, por 28,00 metros ditos da frente aos fundos, e area
total de 252,00 m?, limitando-se; ao Norte, com a Rua Bardo do Rio Branco; ao Sul, com
propriedade de Irineu Branddo; ao Nascente, com imoével de Luiz Ceciliano Vilares;, e ao
Poente, com Modesto Marcos da Costa. Registro anterior: Transcri¢do 98.409, Livro 03-BS,
fls. 101, em 01/11/1973, do Cartério de Registro de Imdveis da 12 Circunscricdo de Cam
Grande - MS. Informacfes constantes no Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadol6gica de f
1182-1217 (avaliagdo homologado pelo juizo as fls. 1271-1273): IMOVEL AVALIANDO:
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objeto deste PTAM, imével avaliando, sal@o comercial com uma estrutura de alvenaria sdlida e
com acabamento com material de boa qualidade disponibilizado, instalacbes hidraulicas e
elétricas adequadas para a uso regular, na Rua Bardo do Rio Branco n° 2112, centro e sub
esguina da Rua José Antonio, e érea total de 252,00 metros quadrados, conforme certiddo da
matricula, no nivel plano da via, ocupacdo do solo no percentual de cobertura e
permeabilizacdo exigidos nas diretrizes adequadas para regularizac8o. Projeto e Alvara de obra
concedido a solicitaco, tudo adequado ao plano diretor. DESCRICAO DO IMOVEL - SOBRE
O TERRENO: Frente: 9,00 m; Orientacéo cardeal: norte; Extensdo: 28,00 m; Topologia: Plano;
Posicdo: Sub esquina; Formato: Retangular; Rumo: Sudoeste. DESCRICAO DO IMOVEL -
SOBRE A EDIFICACAQ: Tipologia: Comercial; Pavimentos: 2; Posi¢&0 da rua: Mesmo nivel;
Idade: 30 anos; Idade aparente: 15 anos; Aspecto geral: Médio Padr&o; Frente: Gnica. Imével
avaliando edificado em um terreno plano, com sal&o, cozinha, wc e mezanino. Com construcéo
sdlida, bom acabamento, em 6tima localizacdio. CARACTERISTICAS DA REGIAO: O imével
avaliando estd situado na regido urbana, no centro da cidade de Campo Grande - MS, de regido
comercial, na Rua Bardo do Rio Branco, n° 2112 de via de m&o Unica com movimentacdo
grande de veiculos, sendo um corredor de ligacdo no centro, possuindo na regido boa
disponibilidade de comércio, farmécias, academias, floriculturas, lojas, hospitais, clinicas,
padaria e outros comércios local. O imdével possui area construida de 281,73 m?2 (duzentos e
oitenta e um metros e setenta e trés centimetros quadrados) conforme cadastro da prefeitura
municipal juntado a fl. 1214 dos autos. Observacdo desta gestora de leildes: Embora conste na
descricdo da matricula imabilidria que o imoével esta situado na Rua Bardo do Rio Branco n°
1180, observa-se do cadastro imobilidrio da prefeitura municipal, e da avaliacdo homologada
nos autos, que a numeracdo predial do imovel é 2112,

21 - As descricbes detahadas do bem estdo no endereco  eletrénico
<www.selectleiloes.com.br>, para melhor afericdo de suas caracteristicas e de seu estado de
conservacdo. 2.2 — O bem sera alienado no estado de conservagdo em que se encontra, sem
garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condicdes, antes das datas designadas
para a alienacdo judicia eletrbnica. 2.3 — O bem estard em exposi¢cdo no local indicado no
endereco eletrdnico, com a descricdo de cada, para visitacdo dos interessados, nos dias e horas
determinados (arts. 16 e 17 do Provimento-CSM/TJIM S nP 375/2016).

3) DEPOSITARIA: O bem esta depositado com a executada Neide Maria de Barros Chagas,
CPF/MF n° 200.074.341-20, conforme termo de penhora datado de 19/10/2022, a fl. 1112 dos
autos.

4) VALOR DA AVALIACAO: R$ 1.335.982,00 (um milh&o, trezentos e trinta e cinco mil e
novecentos e oitenta e dois reais), conforme Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica
datado de 18/01/2024, asfls. 1182-1217 dos autos.

5) ONUS/DEBITOS: héa débitos de IPTU no valor de R$ 1.696,60, conforme demonstrativo
juntado aos autos, emitido em 28/10/2024 pela Prefeitura Municipal de Campo Grande - MS.
Inscricdo municipal: 5460020184; Sobre 0 processo inexiste recurso pendente de julgamento.
Sobre 0 bem recae 0 seguinte dnus constante na matricula imobilidria: - R. 06/165.665 - em
14/11/2022 - PENHORA - oriunda dos autos n° 0802941-08.2022.8.12.0001, em tramite na 10?
Vara Civel da Comarca de Campo Grande - MS, movido por Carla Guedes Cafure e outros
contra Neide Maria de Barros Chagas e outro; CERTIDAO DE DISTRIBUICAO: consta em
nome da executada Neide Maria de Barros Chagas, CPF n° 200.074.341-20, os autos n°
0802941-08.2022.8.12.0001 em tramite na 102 Vara Civel da Comarca de Campo Grande/MS,
conforme certidéo do cartério distribuidor de feitos civeis do TIMS, juntada aos autos; constaa
seguinte acdo civel em nome do executado Valdomiro Junior Andrade de Barros, CPF/MF
n°® 221.056.381-04, autos 0802941-08.2022.8.12.0001 em tramite na 10? Vara Civel Comarca
de Campo Grande/MS. 5.1 — Os créditos que recaem sobre o(s) bem(ns), inclusive os de
natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo prego, observada a ordem de preferéncia
(art. 908, §2° do CPC/2015), salvo determinacdo judicial em contrario.
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6) CONDICOES DE PAGAMENTO: O pagamento devera ser realizado de imediato pelo
arrematante por depdsito judicial ou por meio eletrénico, salvo por disposicao judicial diversa.
6.1 — Homologado o lance, o sistema emitira guia de depdsito judicial identificado vinculado
a0 juizo da execucdo. 6.2 — O licitante podera apresentar proposta para adquirir o bem em
prestacles, de acordo com as regras estabelecidas no art. 895 do CPC/2015 (arts. 26 a 29 do
Provimento CSM/TIMS n° 375/2016).

7) PAGAMENTO DE DESPESAS E DA COMISSAO DO LEILOEIRO: A comissio
devida ao leiloeiro publico oficial pelo arrematante sera no percentual de 5% (cinco por cento)
sobre o valor da arrematacdo, além do ressarcimento das despesas com a remocéo, guarda e
conservacdo dos bens, desde que documentalmente comprovadas, na forma da lei. 7.1 — Néo
serd devida a comisséo ao leiloeiro publico oficial e ao corretor na hipétese da desisténcia de
que tratao art. 775 do CPC/2015, de anulacdo da arrematacéo ou de resultado negativo da hasta
publica. Anulada ou verificada a ineficacia da arrematac@o ou ocorrendo a desisténcia prevista
no art. 775 do CPC/2015, o leiloeiro publico oficial e o corretor devolverdo ao arrematante o
valor recebido atitulo de comissdo, corrigido pelos indices aplicaveis aos créditos respectivos.
7.2 — Na hip6tese de qualquer tipo de acordo homologado ou remicéo, apds a realizacdo da
alienacdo, o leiloeiro e o corretor publico faréo jus a comissdo. 7.3 — Se o valor da arrematacéo
for superior ao crédito do exequente, a comissdo do leiloeiro publico oficial e do corretor,
assim como as despesas com remocao e guarda dos bens, poderéo ser deduzidas do produto da
arrematacdo. 7.4 — O executado ressarcira as despesas com a remocdo, guarda e conservacao
dos bens, inclusive se, depois da remocéo, sobrevier substituicdo da penhora, conciliagao,
pagamento, remi¢do ou adjudicacdo (art. 10 do Provimento CSM/TIMS nP 375/2016). 7.5 —
Correr&o por conta do arrematante as despesas e 0s custos relativos a desmontagem, remocao,
transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados (art. 35 do Provimento CSM/TIMS
n° 375/2016). 7.6 — O valor do bem arrematado deverd ser depositado no prazo de 24 (vinte e
quatro) horas do término do leildo, mediante guia de depdsito judicial da Caixa Econémica
Federal enviada pela SELECT LEILOES; bem como, a comissio do leiloeiro, de 5% (cinco por
cento) sobre o valor da arrematacao, via boleto na rede bancéria, ou transferéncia el etrnica por
DOC ou TED, na conta corrente da empresa gestora de leil8es eletronicos; SELECT LEILOES
LTDA., inscrita no CNPIYMF n° 26.186.044/0001-41, Banco Bradesco, Codigo do Banco n°
237, Agéncian® 5247, Conta Corrente n°® 374494-9.

8) DISPOSICOES FINAIS: Podem oferecer lance quem estiver nalivre administracio de seus
bens, com excecdo das pessoas elencadas nos incisos do artigo 890 do CPC/2015 (art. 13 do
Provimento CSM/TIMS n° 375/2016). 8.1 — O usuario interessado em participar da alienacéo
judicial eletrdnica deverd se cadastrar previamente no sitio eletrénico em que se desenvolveraa
alienacdo, devendo o leiloeiro publico oficial confirmar ao interessado o0 seu cadastramento via
e-mail ou por tela de confirmacdo. 8.2 — O cadastramento sera gratuito e estard sujeito a
conferéncia de identidade em bancos de dados oficial, responsabilizando-se o usuério, civil e
criminamente, pelas informacBes lancadas e implicara a aceitacdo da integralidade das
disposicdes contidas na Resolucdo n° 236/2016 e no Provimento CSM/TIMS nP 375/2016,
assim como nas demais condi¢cBes estipuladas neste edital. 8.3 — O leiloeiro pablico oficial
estara disponivel no seu escritério localizado na Rua da Paz, 1043, Jardim dos Estados, CEP
79020-250, Campo Grande - MS, ou pelo e-mail contato@selectleiloes.com.br, site
www.selectleiloes.com.br e fone (67) 99968-8185, para prestar aos interessados o0s
esclarecimentos de quaisquer davidas sobre o funcionamento do leildo até o dia anterior ao
leildo, bem como para dirimir eventuais dividas referentes as transactes efetuadas durante e
depois do leildo judicial eletrdnico (arts. 14 e 15 do Provimento CSM/TJMS n° 375/2016). 8.4
— Durante a alienacdo, os lances deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do gestor, os
quais serdo imediatamente divulgados online, de modo a viabilizar a preservacdo do tempo real
das ofertas. Ainda, os lances e dizeres inseridos na sessdo on-line correrdo exclusivamente por
conta e risco do usu&rio (arts. 27 e 39 do Provimento CSM/TIMS n° 375/2016). 85 — O
arrematante que injustificadamente deixar de efetuar os depdsitos, se assim o declarar o juiz do
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processo, tera seu home inscrito no Cadastro de Arrematantes Remissos do Poder Judiciério de
Mato Grosso do Sul e ndo poderd mais participar das alienacdes judiciais eletrénicas no PIMS
pelo periodo de um ano, podendo, ainda, ser responsabilizado por tentativa de fraude a leildo
publico (arts. 335 e 358 do Cdédigo Penal) e, também, por possiveis prejuizos financeiros a
qualquer das partes envolvidas no leildo, ai incluida a comissao do leiloeiro, nos termos do art.
32 do Provimento CSM/TIMS n° 375/2016. 8.6 — Eventuais ocorréncias ou problemas que
possam afetar ou interferir nas regras deste edital serfo dirimidos pelo juiz da execucdo (art. 43
do Provimento CSM/TIMS n° 375/2016). 8.7 — A arrematacdo sera considerada perfeita,
acabada e irretratavel t8o logo assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro
publico oficial, observadas as disposicdes do art. 903 do CPC/2015. A assinatura do
arrematante sera dispensada em leildo eetrénico quando o arrematante outorgar poderes ao
leiloeiro publico oficial (Oficio Circular n°® 126.664.075.0034/2017). 8.8 — A carta de
arrematacdo do imével, com o respectivo mandado de imissdo na posse (expedido apés o
recolhimento das custas judiciais da diligéncia), sera expedida depois de efetuado o depdsito ou
prestadas as garantias pelo arrematante, bem como realizado o pagamento da comisséo do
leiloeiro. A carta de arrematacdo conterd a descricdo do imovel, com remissdo a sua matricula
ou individuacdo e aos seus registros, a copia do auto de arrematacdo e a prova de pagamento do
imposto de transmissado, além da indicacédo da existéncia de eventual énus real ou gravame (art.
35do CTN eart. 901 do CPC);

Fica(m) desde logo intimado(s) o(s) executado(s) Neide Maria de Barros Chagas e seu(s)
conjuge(s), se casado(s) for(em), e ainda, os eventuais. coproprietérios; proprietério do imével
e/ou titular de: usufruto, uso, habitac8o, enfiteuse, direito de superficie, concessdo de uso
especial para fins de moradia ou concessdo de direito real de uso; credor pignoraticio,
hipotecério, anticrético, fiducid&rio ou com penhora anteriormente averbada; promitente
comprador/vendedor, se por ventura ndo tiver(em) procurador(es) constituido(s) nos autos ou
nado for(em) encontrado(s) para a intimagao pessoal; das datas do leil&o constantes neste Edital,
bem como para todos os efeitos do art. 889 do CPC/2015 e de que, antes da arrematacdo e da
adjudicacdo do(s) bem(ns), podera(ao) remir a execucdo, consoante o disposto nos arts. 826 e
902 do CPC/2015. Fica(m) cientificado(s) de que o prazo para a apresentacdo de quaisquer
medidas processuais contra 0s atos expropriatdrios contidas no §1° do art. 903 do CPC/2015
serd de dez dias apds o aperfeicoamento da arrematacdo (art. 903, §2°, do CPC/2015). E, para
gque chegue a0 conhecimento de todos, expediu-se 0 presente edital, que sera publicado e
afixado naformadalLe. Eu, Maria Madalena Conte, Escrivao/Chefe de Cartério, conferi-o e o
subscrevi. Campo Grande/M S, 10 de fevereiro de 2025.

Sueli Garcia
JuizadeDireito
(assinado por certificacdo digital)
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