EDITAL DE LEILAO
32 Vara Civel da comarca de Corumba - MS.

Edital de 1° e 2° Leildao de bem(ns) imdvel(is) e de intimagdo do(a)(s) executado(a)(s),
Espodlio de Orozimbo Garcia Decenzo, CPF n° 052.451.258-20, representado pela vitva
meeira e inventariante Neusa Simonato Decenzo, CPF n° 506.633.051-87, com endereco na
Rua José Bonifacio, 346, Vila Planalto, CEP 79009-010, Campo Grande - MS; do(s) credor
hipotecario constante no R-05 do objeto do leildao, Unibanco - Unido de Bancos
Brasileiros S.A., CNPJ 33.700.394/0001-40, com endereco na Praca Alfredo Egydio de Souza
Aranha , 100, Torre Olavo Setubal, Parque Jabaquara, CEP 04.344-902, Sdo Paulo - SP; e
demais interessados.

Dr. André Luiz Monteiro, Juiz de Direito da 3% Vara Civel da comarca de Corumbad, Estado de
Mato Grosso do Sul, FAZ SABER a todos que o presente edital virem ou dele conhecimento
tiverem, expedido nos autos de Cumprimento de Sentenga n°® 0002030-14.1999.8.12.0008 - 01,
movido por Cleonice Rondon de Oliveira e outros contra Espélio de Orozimbo Garcia
Decenzo, em tramite perante este Juizo e Cartdrio, que nos termos do artigo 880 e seguintes
do CPC, e regulamentado pelo Provimento n° 375/2016 do CSM/TJMS, por intermédio do
portal www.selectleiloes.com.br, o Leiloeiro Publico Oficial nomeado, o Senhor Mauricio

Sambugari Appolinario, JUCEMS n° 48, levara a publico pregdo de venda e arrematagéo na
modalidade de leildo exclusivamente eletronico o(s) bem(ns) imével(is) abaixo descrito(s),

conforme condi¢des de venda constantes neste edital.

VALOR DA CAUSA: R$ 193.418,81(cento e noventa e trés mil, quatrocentos e dezoito reais e
oitenta e um centavos), conforme célculo atualizado até 31 de julho de 2022, juntado as fls.
764-767 dos autos.

1. DATA DOS LEILOES

No 1° Leildao, com inicio no dia 03 de julho de 2023 as 15:30 horas (horario de Mato Grosso
do Sul) e término no dia 07 de julho de 2023 as 15:30 horas (horario de Mato Grosso do Sul),
entregar-se-a(ao) o(s) bem(ns) a quem ofertar o maior lance, em valor igual ou superior ao
valor de avaliagdo. Caso os lances ofertados nao atinjam o valor da avaliagdo, o 2° Leilao
seguir-se-a sem interrupgao, a partir do encerramento do 1° Leildo e com término no dia 17 de
julho de 2023 as 15:30 horas (horério de Mato Grosso do Sul), ocasido em que o(s) bem(ns)
sera(ado) entregue(s) a quem der o maior lance, ndo sendo aceito lance inferior a 65% do valor
de avaliagao (art. 891, § unico do CPC e art. 25, § unico do Provimento CSM/TJMS n°
375/2016).

2. RELAGAO DO(S) BEM(NS):
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2.1. DESCRIGAO: Lote de terreno urbano sito @ Rua Minas Gerais, 315, determinado sob o
lote n° 06 da quadra J (atual quadra n° 157 do cadastro imobiliario da prefeitura), do (atual
bairro Popular Nova), Corumbéa - MS. O imdvel esta registrado sob a matricula n° 1.060 do
Cartério de Registro de Iméveis da 12 Circunscricdo de Corumba - MS, (registro anterior
transcrigéo n° 327), medindo 13,60 metros de frente por 30,60 metros da frente aos fundos, em
ambos os lados, com area total de 416,16 m?, e limitando-se: ao norte com o lote 21 da
Alameda Dr. Jo&o Leite de Barros; ao sul com a rua Minas Gerais; ao nascente com a Alameda
Dr. Jodo Leite de Barros, com a qual faz esquina; e ao poente, com o lote 07 da Rua Minas
Gerais. Informagdes constantes na matricula imobiliaria: Averbagdo n° 03 - em 13/07/1981
- Conforme certiddo expedida pela Prefeitura Municipal de Corumba, em 09 de julho de 1981,
em parte do imével constante da presente matricula foi construida uma casa placada sob o
numero 317, com as seguintes caracteristicas: 01 (um) quarto de 3,50m x 3,00m; 01 (uma) sala
de 3,50m x 3,50m; 01 (um) hall de 1,20m x 0,90cm; 01 (um) banheiro de 2,50m x 1,50m;
01(um) quarto de 3,50m x 3,50m; 01(uma)cozinha de 4,00m x 3,50m; 01 (uma) area de 1,20m
x 3,50m. Total da area construida 69,83 m? Tendo sido apresentado o CQ (Certificado de
Quitagao) sob o numero 544666, expedido pelo IAPAS, em 07 de julho de 1981. Informagoes
constantes na matricula imobiliaria: Averbag¢ao n° 04 - em 27/06/1989 - Conforme certidao
expedida pela Prefeitura Municipal de Corumba, em 21 de junho de 1989, em parte do imdével
constante da presente matricula foi construido uma casa placada sob o n° 2.506 com os
seguintes caracteristicas: 01 saldo comercial com 2 banhos internos, com 274,40 m? de area
construida, tendo sido apresentado Certiddo Negativa de Débito (CND), expedida pela Agéncia
do Instituto de Administragdo Financeira da Previdéncia e Assisténcia Social (IAPAS), na
cidade de Corumba, sob o n° 611335 - PCND n° 000076, em 22/06/1989. Observagdes do
oficial de justiga avaliador: “Um imével descrito na matricula n® 1.060 do Cartério de Registro
de Imoveis de Corumba - MS, contendo uma casa e um saldao comercial, sendo que a casa
possui: dois quartos, uma sala, um hall, um banheiro, uma varanda, uma cozinha, perfazendo
68,83 m? construidos, e salao possui, 274,40 m?, com dois banheiros internos. Caracteristicas:
Trata-se de imoveis feitos em alvenaria, de padrdo médio/normal, com servicos de
infraestrutura como: rede de energia elétrica, agua, telefonia, coleta de lixo, linhas de 6nibus.

Aparentemente em razoavel estado de conservacgdo, pois nao tive acesso ao interior dos

imoveis. Localizagao/Caracteristicas: O imovel esta localizado no bairro Popular Nova, na parte
alta da cidade, um tanto afastado do Centro da cidade, em esquina, entre ruas lajotada e
asfaltada, servido de infraestrutura, como: servigos de rede de agua, energia elétrica, telefonia,

internet, coleta de lixo, transporte publico (pontos e linhas de 6nibus), etc.”

2.2. VALOR DE AVALIAGAO: R$ 363.835,84 (trezentos e sessenta e trés mil, oitocentos e
trinta e cinco reais e oitenta e quatro centavos), o qual foi obtido pelo valor atribuido a area
remanescente do terreno (R$ 327,12 por m?, multiplicado por 280,16 m? = R$ 91.645,93)
somado ao valor da construgdo comercial (R$ 272.189,91). Observagdo: Dos valores

constantes na avaliagdo de fl. 795/801 (datada de 20/10/2022), excluiu-se o valor da casa e de
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sua respectiva area de terreno (136,00 m?), visto que esta foi objeto de agao de usucapido

julgada procedente (ver item 2.5 deste edital).

2.3. FIEL DEPOSITARIO: O(s) bem(ns) esta(do) depositado(s) com o(a) Orozimbo Garcia

Decenzo, conforme o auto de arresto e depodsito datado de 24/03/2010, a fls. 252 dos autos.

2.4. DEBITOS: Ha débitos de IPTU, conforme demonstrativo juntado & fl. 823-825 dos autos,
emitido em 07/03/2023 pela Prefeitura Municipal de Corumba/MS, no valor de R$ 76.471,95.
Cadastro do imével na prefeitura municipal: 027515013. Inscrigdo do imovel na prefeitura
municipal: 01008157007000.

2.5. ONUS: Sobre o processo inexiste recurso pendente de julgamento. Sobre o imével ha
acao de usucapido, autos n° 0000546-75.2014.4.03.6004, em tramite na 12 Vara Federal de
Corumba - MS, incidente sobre a residéncia situada na fragao de 136,00 m? do lote de terreno
do imével, cuja area total é de 416,16 m?. A acéo foi julgada procedente, conforme cépia da
sentenca juntada a fl. 772-778 dos autos. Sobre o(s) bem(ns) recaem os seguintes 6nus

constantes na matricula imobiliaria:

- R. 05/1.060 - 30/12/1996 - HIPOTECA - em primeiro grau em favor da UNIBANCO - Unido de
Bancos Brasileiros S/A, inscrita no CNPJ/MF n° 33.700.394/0001-40;

- R. 06/1.060 - 30/11/1998 - ADITIVO A HIPOTECA R. 05 - Para constar aditamento,

prorrogacao de prazo, alteracédo de clausula e manutencgéo de garantia hipotecaria.

- R. 07/1.060 - 13/08/2010 - PENHORA - oriunda dos autos n° 0000601-41.2005.4.03.6004
(numeracao antiga n° 2005.60.04.000601-0), em trémite na 1% Vara Federal da Comarca de

Corumba - MS, movida pela Fazenda Nacional contra OG Decenzo ME, CNPJ n
15.567.431/0001-01;

3. ACOES CIVEIS EM NOME DA(A)(S) EXECUTADO(A)(S)

Conforme certiddo do cartério distribuidor de feitos civeis do TJMS juntada a fl. 826-827 dos
autos, constam as seguintes agdes civeis em nome do(a) executado(a) Orozimbo Garcia
Decenzo, CPF n° 052.451.258-20: 3.1. Comarca de Campo Grande/MS: 3.1.1. Vara de
Execugdo Fiscal: autos n° 0801922-48.2019.8.12.0008 e 0105433-47.2009.8.12.0008; 3.2.
Comarca de Corumba/MS: 3.2.1: 12 Vara Civel: autos n° 0003194-57.2012.8.12.0008; 3.2.2:
Vara de Fazenda Publica e de Registros Publicos: autos n° 0802278-14.2017.8.12.0008,
0000843-19.2009.8.12.0008, 0004885-82.2007.8.12.0008, 0007388-42.2008.8.12.0008,
0012487-61.2006.8.12.0008, 0013645-54.2006.8.12.0008 e 0802713-61.2012.8.12.0008; 3.2.3:
3?2 Vara Civel: autos n° 0000765-06.2001.8.12.0008 e 0002030-14.1999.8.12.0008.

4. CONDIGOES DE VENDA

4.1. Da arrematacao pelo crédito: O exequente podera participar do leildo e arrematar os
bens utilizando-se do valor de seu crédito. Caso o exequente arremate os bens e seja o Unico
credor, ndo estara obrigado a exibir o preco, mas, se o valor dos bens exceder seu crédito,
depositara, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca, sob pena de tornar-se sem efeito a

arrematacgao, e, nesse caso, realizar-se-a novo leilao, a custa do exequente; Na hipdtese de
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arrematacdo do bem pelo exequente fica este obrigado ao pagamento da comisséo do leiloeiro
(art. 892, § 1° do CPC);

4.2. Da participagao no leilao: Para participar do leildo eletrénico os interessados deverao

realizar cadastro prévio com pelo menos 24 h (vinte e quatro) horas de antecedéncia do leildo,

conforme instru¢cdes contidas em: www.selectleiloes.com.br; O cadastro é gratuito, sendo

requisito indispensavel para participar do leildao, responsabilizando-se o usuario, civil e
criminalmente pelas informagdes prestadas, bem como, implicando na aceitagéo integral das
regras deste edital; podem oferecer lances quem estiver na livre administragdo de seus bens,
com excegdo das pessoas elencadas no art. 890 do CPC (art. 13 e art. 14 do Provimento
CSMITJMS n° 375/2016);

4.3. Do pagamento da arrematacdo e da comissdo: O(s) valor(es) do(s) bem(ns)
arrematado(s) devera(ao) ser depositado(s) no prazo de 24 (vinte e quatro) horas do término do
leildo, mediante guia de depdsito judicial da Caixa Econdmica Federal enviada pela SELECT
LEILOES; bem como, a comissdo do leiloeiro, de 5% (cinco por cento) sobre o valor da
arrematacao, via boleto na rede bancaria, ou transferéncia eletrénica por DOC ou TED, na
conta corrente da empresa gestora de leildes eletronicos: SELECT LEILOES LTDA., inscrita no
CNPJ/MF n° 26.186.044/0001-41, Banco Bradesco, Cddigo do Banco n°® 237, Agéncia n°® 5247,
Conta Corrente n°® 374494-9.

4.4, Da arrematacao livre de 6nus: Os créditos tributarios relativos a impostos cujo fato
gerador seja a propriedade, o dominio util ou a posse, e bem assim os relativos a taxas pela
prestagdo de servigos referentes a tais bens, ou a contribuicbes de melhoria, sub-rogam-se
sobre o respectivo preco, por eles nao respondendo o adquirente (art. 130, § unico do CTN e
art. 908, § 1° do CPC);

4.5. Da arrematagao na modalidade parcelada: O licitante podera apresentar proposta para
adquirir o bem em prestagdes, com depdsito inicial de no minimo 25% do valor da proposta a
vista, podendo o restante ser dividido em até 30 (trinta) parcelas mensais, as quais seréo
acrescidas de corregdo monetaria pelo INPC, além da garantia por hipoteca do proprio bem. A
primeira parcela vencera no prazo de 30 dias da decisdo que deferirrhomologar a proposta
vencedora (aplicagdo analégica do parcelamento previsto no artigo 895 do CPC);

4.6. Do estado de conservagdo do(s) bem(ns): O(s) bem(ns) sera(do) vendido(s) no estado
de conservagdo em que se encontra(m), sem garantia, constituindo 6nus do interessado
verificar suas condigdes (art. 18 do Provimento CSM/TJMS n° 375/2016);

4.7. Da perfectibilizagao da arrematagao: Assinado o Auto de Arrematacdo, a arrematagao é
considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que sejam julgados procedentes os
Embargos a Arrematacdo. A arrematagao podera, no entanto, ser tornada sem efeito nos casos
previstos no art. 903, caput e §1° do CPC. Havendo interposicdo de Embargos a Arrematacao,
0 Juiz podera, a seu exclusivo critério, transferir ao arrematante a posse precaria do bem até
julgamento do recurso;

4.8. Da transferéncia e da imissao na posse: A carta de arrematacdo do imével, com o

respectivo mandado de imissdo na posse, sera expedida depois de efetuado o depdsito ou

fls. 863

Este documento é copia do original assinado digitalmente por ANDRE LUIZ MONTEIRO. Liberado nos autos digitais por André Luiz Monteiro, em 19/05/2023 as 17:22. Para acessar 0s autos

processuais, acesse o site https://esaj.tjims.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002030-14.1999.8.12.0008 e o cédigo AE09D02.



prestadas as garantias pelo arrematante, bem como realizado o pagamento da comissao do
leiloeiro. A carta de arrematagédo contera a descricdo do imével, com remissao a sua matricula
ou individuagéo e aos seus registros, a copia do auto de arrematagéo e a prova de pagamento
do imposto de transmissdo, além da indicagao da existéncia de eventual énus real ou gravame
(art. 35 do CTN e art. 901 do CPC). O arrematante s6 sera imitido na posse do bem
arrematado depois da expedi¢cdo da carta de arrematagado ou mandado de entrega. Saliente-se
que, para a expedi¢cédo da carta de arrematagao, é 6nus da arrematante a prévia comprovagao
de pagamento do ITBI e dos direitos a ele relativos, em razédo do disposto do artigo 35, I, do
CTN e art. 901, § 2°, do CPC;

4.9. Da desisténcia da arrematagao: Conforme art. 903 do CPC, o arrematante podera
desistir da arrematacdo, sendo-lhe imediatamente devolvidos os depédsitos que tiver feito: se
provar, nos 10 (dez) dias seguintes, a existéncia de 6nus real ou gravame ndo mencionado no
edital; se, antes de expedida a carta de arrematacdo ou a ordem de entrega, o executado
alegar alguma das situagbes previstas no § 1° uma vez citado para responder a agao
autbnoma de que trata o § 4°, desde que apresente a desisténcia no prazo de que dispde para
responder a essa agdo. Considera-se ato atentatério a dignidade da justica a suscitagdo
infundada de vicio com o objetivo de ensejar a desisténcia do arrematante, devendo o
suscitante ser condenado, sem prejuizo da responsabilidade por perdas e danos, ao
pagamento de multa, a ser fixada pelo juiz e devida ao exequente, em montante ndo superior a

vinte por cento do valor atualizado do bem;

4.10. Dos lances: Os lances deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do leiloeiro,
imediatamente divulgados on-line, viabilizando a preservagdo do tempo real das ofertas, nao
admitido sistema no qual os lances sejam realizados por qualquer forma de intervencéao
humana na coleta e no registro dos lances. Para haver o encerramento do leildo, este devera
permanecer por trés minutos sem receber outra oferta. Sobrevindo lance nos trés minutos
antecedentes ao termo final da alienagéo judicial exclusivamente eletrbnica, o horario de
fechamento do pregdo sera prorrogado em trés minutos para que todos os usuarios
interessados possam ofertar novos lances (art. 24 e art. 27 do Provimento CSM/TJMS n°
375/2016);

4.11. Das penalidades: Caso o arrematante ndo efetue os depdsitos, serdo comunicados os
lances imediatamente anteriores, para apreciagdo do magistrado, na forma do art. 895, § 4° e
5°, do art. 896, § 2°, art. 897 e art. 898 do CPC, sem prejuizo da invalidagdo de que trata o art.
903 do CPC. O arrematante que injustificadamente deixar de efetuar os depdsitos, se assim o
declarar o juiz do processo, tera seu nome inscrito no Cadastro de Arrematantes Remissos do
Poder Judiciario de Mato Grosso do Sul e ndo podera mais participar das alienagdes judiciais
eletrénicas no PJMS pelo periodo de um ano, podendo, ainda, ser responsabilizado por
tentativa de fraude a leildo publico (artigos 335 e 358 do Cddigo Penal) e, também, por
possiveis prejuizos financeiros a qualquer das partes envolvidas no leildo, ai incluida a
comissao do leiloeiro (conforme art. 31 e art. 32 do Provimento CSM/TJMS n°® 375/2016);
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4.12. Do acordo e da remissao: Na hipdtese de qualquer tipo de acordo homologado ou
remigcdo apds a publicagdo do edital de leildo, sera devida pelo(s) executado(s), ao Leiloeiro
Oficial, a comissao de 5% (cinco por cento) do valor da avaliagdo, ou débito/acordo, o que for
menor, (art. 10, § 3° do Provimento CSM/TJMS n°® 375/2016);

4.13. Das situagées em que sera devida a comissao do leiloeiro: A comissao sera devida
pelo arrematante ao leiloeiro publico no percentual de 5% (cinco por cento) sobre o valor da
arrematacdo. Além da comissao, fara jus o leiloeiro publico ao ressarcimento das despesas
com a remogao, guarda e conservagdo dos bens, desde que documentalmente comprovadas,
na forma da lei, a cargo do executado (art. 10 do Provimento CSM/TJMS n° 375/2016); Se
houver desisténcia ou arrependimento do arrematante do bem arrematado, a comissao sera
devida da mesma forma; Nao sera devida a comissao ao leiloeiro publico oficial na hipdtese da
desisténcia abordada no art. 775 do Cddigo de Processo Civil, de anulagdo da arrematagao ou
de resultado negativo da hasta publica (art. 10, § 1° do Provimento CSM/TJMS n°® 375/2016);
Na concessao de isengdo apds a publicagdo do edital, a comissdo sera paga pela executada;
se a concessao de isencao for anterior a publicagdo do edital de leildao, a comissao ficara a
cargo do exequente, se este ndo efetivou a comunicagdo anteriormente a publicacdo do edital;
A partir da abertura da coleta de lances para o primeiro pregao, se o exequente adjudicar o
bem penhorado, ficara responsavel pelo pagamento da comissdo em percentual de 5% (cinco

por cento) sobre o valor da avaliagdo do bem, devida ao leiloeiro;

4.14. Da preferéncia aquisitiva: Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a
quota-parte do coproprietario ou do cénjuge alheio a execugao recaira sobre o produto da
alienacdo do bem. § 1° E reservada ao coproprietario ou ao conjuge ndo executado a

preferéncia na arrematagdo do bem em igualdade de condic¢des (art. 843 do CPC).

4.15. Dos esclarecimentos: No escritorio do leiloeiro, localizado na Rua da Paz, 1043, Jardim
dos Estados, CEP 79020-250, Campo Grande - MS, ou pelo e-mail

contato@selectleiloes.com.br, site www.selectleiloes.com.br e fone (67) 99968-8185.

Caso o executado ndo possua advogado constituido nos autos para intimagao por publicagao
no Diario de Justica e n&o seja encontrado para intimagédo pessoal (art. 889 do CPC), fica o
mesmo ciente da realizacdo do leildo por meio do presente; e para que chegue ao
conhecimento dos executados, terceiros e todos os demais interessados, o mesmo sera

publicado na forma da lei e afixado na sede deste Juizo.

Corumba - MS, 19 de maio de 2023.

Dr. André Luiz Monteiro
Juiz de Direito
(assinado por certificaggo digital)
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