EDITAL DE LEILAO
3% Vara do Juizado Especial Central da Comarca de Campo Grande - MS.

Edital de 1° e 2° Leildo de bem(ns) imével(is) e de intimagdo do(a)(s) executado(a)(s),
Freddy Roberto Martins Reis, CPF n° 025.055.417-87, sua esposa, Maria Teodorowic Reis,
CPF n® 127.385.141-20; e demais interessados.

Dra.(®) Elisabeth Rosa Baisch, Juiza de Direito da 3® Vara do Juizado Especial Central da
Comarca de Campo Grande, Estado de Mato Grosso do Sul, FAZ SABER a todos que o
presente edital virem ou dele conhecimento tiverem, expedido nos autos de n°0802438-
53.2019.8.12.0110, movido por Parceria Agronegdcios Ltda -ME. contra Freddy Roberto
Martins Reis, em trémite perante este Juizo e Cartdrio, que nos termos do artigo 880 e
seguintes do CPC, e regulamentado pelo Provimento n° 375/2016 do CSM/TIMS, por

infermédio do portal www.selectleiloes.com.br, o Leiloeiro PUblico Oficial nomeado, o

Senhor Mauricio Sambugari Appolindrio, JUCEMS n° 48, levard a publico pregdo de
venda e arrematacdo na modalidade de leildo exclusivamente eletrénico o(s) bem(ns)

imével(is) abaixo descrito(s), conforme condi¢cdes de venda constantes neste edital.

VALOR DA CAUSA: R$ 2.089,73 (dois mil e oitenta e nove reais e setenta e frés centavos),

atualizado até 29/09/2022, conforme cdlculo juntado &s fls. 239-240 dos autos.

1. DATA DOS LEILOES

No 1° Leildo, com inicio no dia 27 de fevereiro de 2023 &s 15:30 horas (hordrio de Mato
Grosso do Sul) e término no dia 03 de margo de 2023 &s 15:30 horas (hordrio de Mato
Grosso do Sul), entregar-se-&(&o) o(s) bem(ns) a quem ofertar o maior lance, em valor
igual ou superior ao valorde avaliacdo. Caso os lances ofertados ndo atinjam o valor
da avadliacdo, o 2° Leildo seguirse-d sem interrupcdo, a partir do encerramento do 1°
Leildo e com término no dia 10 de margo de 2023 ds 15:30 horas (hordrio de Mato Grosso
do Sul), ocasi@o em que ofs) bem(ns) ser&(do) entregue(s) a quem der o maior lance,
ndo sendo aceito lance inferior a 60% do valor de avaliagdo (art. 891, § Unico do CPC
e art. 25, § Unico do Provimento CSM/TJMS n° 375/2016).

2. RELACAO DO(S) BEM(NS):

2.1. DESCRIGCAO: A parte ideal pertencente ao executado Freddy Roberto Martins Reis,
referente a 50% de um lote de terreno urbano sito no logradouro atualmente
denominado Rua das Dalias, determinado sob o lote n° 14, da quadra n°® 411, do
bairro/parcelamento Jardim Noroeste, na cidade de Campo Grande - MS. O imével
estd registrado sob a matricula n® 32.508 do Cartério da 1¢ Circunscricdo de Registro
Imobilidrio da Comarca de Campo Grande/MS, possui drea de 360,00 m?2, medindo
12,00 metros de frente, por 30,00 metros ditos da frente aos fundos, com os seguintes

limites e confrontacdes: frente, para a Rua das Palmeiras; fundos, com os lotes 09 e 10;
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de um lado com o lote 13; e, de oufro lado com o lofe 15. Inscricdo municipal:
24370050097. Observacgado do oficial de justica avaliador: “ferreno seco, plano, formato

regular, zona residencial - Horizontal. Sem benfeitorias”.

2.2. VALOR DE AVALIAGCAO: R$ 40.000,00 (quarenta mil reais), conforme auto de
avaliacdo datado de 24/05/2019 a fl. 33 dos autos.

2.3. FIEL DEPOSITARIO: N&o consta nomeacdo de fiel depositdrio.

2.4. DEBITOS: H& débitos de IPTU conforme demonstrativo juntado & fl. 254-256 dos autos,
emitido em 11/11/2022 pela Prefeitura Municipal de Campo Grande/MS, no valor de R$
3.118,21. Inscricdo do imdvel na prefeitura municipal: 24370050097.

2.5. ONUS: Sobre o processo inexiste recurso pendente de julgamento. Sobre ofs)

bem(ns) recaem os seguintes 6nus constante na matricula imobilidria:

- AV. 03/32.508 - 10/05/2022 - INDISPONIBILIDADE - oriunda dos aufos n® 0024721-
09.2020.5.24.0006, em frGmite na 3 Vara do Trabalho de Campo Grande/MS, movido

por Confederacdo da Agricultura e Pecudria do Brasil contra Maria Teodorowic Reis;

3. ACOES CiVEIS EM NOME DA(A)(S) EXECUTADO(A)(S)

Conforme certiddo do cartério distribuidor de feitos civeis do TIMS, juntada & fl. 250-251
dos autos, constam as seguintes acdes civeis em nome do(a) executado(a) Freddy
Roberto Martins Reis, CPF n° 025.055.417-87: 3.1. Comarca de Campo Grande/MS: 3.1.1.
4% Vara Civel: 0807890-22.2015.8.12.0001; 3.1.2. 11® Vara Civel: 0804030-66.2022.8.12.0001,
0817515-75.2018.8.12.0001 e 0817516-60.2018.8.12.0001; 3.1.3. 13 Vara Civel: 0807320-
31.2018.8.12.0001 e 0807316-91.2018.8.12.0001; 3.1.4. 1¢ Vara de Execucdo de Titulo
Extrajudicial, Embargos e demais Incidentes: 0117717-50.2005.8.12.0001, 0821595-
58.2013.8.12.0001 e 0815940-37.2015.8.12.0001; 3.1.5. 2 Vara de Execucdo de Titulo
Extrajudicial, Embargos e demais Incidentes: 0834252-90.2017.8.12.0001, 0008480-
37.2012.8.12.0001, 0043732-04.2012.8.12.0001 e 0802278-64.2019.8.12.0001; 3.1.6. Vara de
Faléncias, Recuperacdes, Insolv. e Cartas Precatdrias Civeis: 0014012-11.2020.8.12.0001;
3.1.7. 19 Vara de Direitos Difusos, Coletivos e Individuais Homogéneos: 0900018-
27.2016.8.12.0001; 3.1.8. 5% Vara Criminal: 0010160-52.2015.8.12.0001 3.1.9. 3° Vara de
Fazenda PuUblica e de Registros PUblicos: 0015939-28.1991.8.12.0001. 3.2. Juizado Especial
Central de Campo Grande: 3.2.1. 3% Vara do Juizado Especial Central: 0802438-
53.2019.8.12.0110.

4. CONDIGCOES DE VENDA

4.1. Da arrematagdo pelo crédito: O exequente poderd participar do leildo e arrematar
os bens utilizando-se do valor de seu crédito. Caso o exequente arremate osbens e seja
o Unico credor, ndo estard obrigado a exibir o preco, mas, se o valor dos bens exceder

seu crédito, depositard, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca, sob pena de tornar-se sem
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efeito a arrematacdo, e, nesse caso, realizar-se-d novo leildo, d custa do exequente; Na
hipdtese de arrematacdo do bem pelo exequente fica este obrigado ao pagamento
da comissdo do leiloeiro (art. 892, § 1° do CPC);

4.2. Da participagdo no leilao: Para participar do leildo eletrénico os interessados
deverdo redlizar cadastro prévio com pelo menos 24 h (vinte e quatro) horas de

antecedéncia do leildo, conforme instrucdes contfidas em: www.selectleiloes.com.br; O

cadastro é gratuito, sendo requisito indispensdvel para participar do leildo,
responsabilizando-se o usudrio, civil e criminalmente pelas informacdes prestadas, bem
como, implicando na aceitacdo integral das regras deste edital; podem oferecer
lances quem estfiver na livre administracdo de seus bens, com excecdo das pessoas
elencadas no art. 890 do CPC (art. 13 e art. 14 do Provimento CSM/TJMS n° 375/2016);

4.3. Do pagamento da arrematagcdo e da comissdo: O(s) valor(es) do(s) bem(ns)
arrematado(s) deverd(do) ser depositado(s) no prazo de 24 (vinte e quatro) horas do
término do leildo, mediante guia de depdsito judicial da Caixa Econémica Federal
enviada pela SELECT LEILOES; bem como, a comissdo do leiloeiro, de 5% (cinco por
cento) sobre o valor da arrematacdo, via boleto na rede bancdria, ou transferéncia
eletrébnica por DOC ou TED, na confta corrente da empresa gestora de leildes
eletrénicos: SELECT LEILOES LTDA., inscrita no CNPJ/MF n° 26.186.044/0001-41, Banco
Bradesco, Cédigo do Banco n® 237, Agéncia n°® 5247, Conta Corrente n° 374494-9.

4.4. Da arrematacgado livre de 6nus: Os créditos tributdrios relativos a impostos cujo fato
gerador seja a propriedade, o dominio Util ou a posse, e bem assim os relativos a taxas
pela prestacdo de servicos referentes a tais bens, ou a contribuicdes de melhoria, sub-
rogam-se sobre o respectivo preco, por eles ndo respondendo o adquirente (art. 130, §
Unico do CTN e art. 908, § 1° do CPC);

4.5. Da arrematagdo na modalidade parcelada: O interessado em adquirir o bem
penhorado em prestacdes, poderd apresentar por escrito até o inicio do primeiro leildo,
proposta de aquisicdo por valorndo inferior ao da avaliacdo, ou até oinicio do segundo
leildo, proposta de aquisicGo por valor que ndo seja considerado vil. Em qualquer
hipbtese, serd necessdrio o pagamento de no minimo 25% (vinte e cinco por cento) do
valor do Lance & vista, podendo o restante ser parcelado em até 30 (trinta) meses,
desde que garantido por hipoteca do préprio bem, quando se tratar de imdveis. As
propostas para aquisicdo em prestacdes indicardo o prazo, a modalidade, o indexador
de correc@o monetdria e as condicdes de pagamento do saldo. A proposta de
pagamento do lance a vista sempre prevalecerd sobre as propostas de pagamento
parcelado (art. 895 do CPC);

4.6. Do estado de conservacdo do(s) bem(ns): O(s) bem(ns) serd(do) vendido(s) no
estado de conservacdo em que se encontra(m), sem garantia, constituindo 6nus do

interessado verificar suas condi¢cdes (art. 18 do Provimento CSM/TIMS n° 375/2016);
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4.7. Da perfectibilizagdo da amrematag¢do: Assinado o Aufo de Arrematacdo, a
arrematacdo é considerada perfeita, acabada e irretratdvel, ainda que sejam julgados
procedentes os Embargos a Arrematacdo. A arrematacdo poderd, no entanto, ser
fornada sem efeito nos casos previstos no art. 903, caput e §1° do CPC. Havendo
interposicdo de Embargos & Arrematacdo, o Juiz poderd, a seu exclusivo critério,

transferir ao arrematante a posse precdria do bem até julgamento do recurso;

4.8. Da transferéncia e da imissdo na posse: A carta de arrematacdo do imdvel, com o
respectivo mandado de imissdo na posse, serd expedida depois de efetuado o depdsito
ou prestadas as garanfias pelo arrematante, bem como realizado o pagamento da
comissdo do leiloeiro. A carta de arrematacdo conterd a descricdo do imdvel, com
remissdo & sua matricula ou individuacdo e aos seus registros, a codpia do auto de
arrematacdo e a prova de pagamento do imposto de transmissdo, além da indicacéo
da existéncia de eventual énus real ou gravame (art. 35 do CIN e art. 01 do CPC);
4.9. Da desisténcia da arrematagao: Conforme art. 903 do CPC, o arrematante poderd
desistir da arrematacdo, sendo-lhe imediatamente devolvidos os depdsitos que tiver
feito: se provar, nos 10 (dez) dias seguintes, a existéncia de dnus real ou gravame ndo
mencionado no edital; se, antes de expedida a carta de arrematacdo ou a ordem de
entrega, o executado alegar alguma das situacdes previstas no § 1° uma vez citado
para responder a acdo autbnoma de que frata o § 4°, desde que apresente a
desisténcia no prazo de que dispde para responder a essa acdo. Considera-se ato
atentatério a dignidade da justica a suscitacdo infundada de vicio com o objetivo de
ensejar a desisténcia do arrematante, devendo o suscitante ser condenado, sem
prejuizo da responsabilidade por perdas e danos, ao pagamento de multa, a ser fixada
pelo juiz e devida ao exequente, em montante ndo superior a vinte por cento do valor
atualizado do bem;

4.10. Dos lances: Os lances deverdo ser oferecidos direfamente no sistema do leiloeiro,
imediatamente divulgados on-line, viabilizando a preservacdo do tempo real das
ofertas, ndo admitido sistema no qual oslances sejam realizados por qualquer forma de
intervencdo humana na coleta e no registro dos lances. Para haver o encerramento do
leildo, este deverd permanecer por trés minutos sem receber outra oferta. Sobrevindo
lance nos frés minutos antecedentes ao termo final da alienagcdo judicial
exclusivamente eletrénica, o hordrio de fechamento do pregdo serd prorrogado em trés
minutos para que todos os usudrios interessados possam ofertar novos lances (art. 24 e
art. 27 do Provimento CSM/TJMS n°® 375/2016);

4.11. Das pendlidades: Caso o arrematante ndo efetue os depdsitos, serdo
comunicados oslances imediatamente anteriores, para apreciacdo do magistrado, na
forma do art. 895, § 4° e 5°, do art. 896, § 2°, art. 897 e art. 898 do CPC, sem prejuizo da

invalidacdo de que frata o arf. 903 do CPC. O arrematante que injustificadamente
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deixar de efetuar os depdsitos, se assim o declarar o juiz do processo, terd seu nome
inscrifo no Cadastro de Arrematantes Remissos do Poder Judicidrio de Mato Grosso do
Sul e nGdo poderd mais participar das alienagdes judiciais eletrédnicas no PJMS pelo
periodo de um ano, podendo, ainda, ser responsabilizado por tentativa de fraude a
leildo publico (artigos 335 e 358 do Cdédigo Penal) e, também, por possiveis prejuizos
financeiros a qualquer das partes envolvidasno leildo, ai incluida a comissdo do leiloeiro
(conforme art. 31 e art. 32 do Provimento CSM/TIMS n° 375/2016);

4.12. Do acordo e da remissdo: Na hipdtese de qualquer tipo de acordo homologado
ou remicdo apds a realizacdo da alienacdo, serd devida pelo(s) executado(s), ao
Leiloeiro Oficial, a comissdo de 5% (cinco por cento) do valor da alienacdo (art. 10, § 3°
do Provimento CSM/TJMS n° 375/2016);

4.13. Das situagbes em que serd devida a comiss@o do leiloeiro: A comissdo serd devida
pelo arrematante ao leiloeiro publico no percentual de 5% (cinco por cento) sobre o
valor da arrematacdo. Além da comissdo, fard jus o leiloeiro publico ao ressarcimento
das despesas com a remocdo, guarda e conservacdo dos bens, desde que
documentalmente comprovadas, na forma da lei, a cargo do executado (art. 10 do
Provimento CSM/TJMS n° 375/2016); Se houver desisténcia ou arrependimento do
arrematante do bem arrematado, a comissdo serd devida da mesma forma; Ndo serd
devida a comissdo ao leiloeiro publico oficial na hipdtese da desisténcia abordada no
art. 775 do Cdédigo de Processo Civil, de anulacdo da arrematacdo ou de resultado
negativo da hasta publica (art. 10, § 1° do Provimento CSM/TIMS n° 375/2016); Na
concessdo de isencdo apds a publicacdo do edital, a comissdo serd paga pela
executada; se a concessdo de isencdo for anterior & publicacdo do edital de leildo, a
comissdo ficard a cargo do exequente, se este ndo efetivou a comunicacdo
anteriormente 4 publicagcdo do edital; A partir da abertura da coleta de lances para o
primeiro pregdo, se o exequente adjudicar o bem penhorado, ficard responsdvel pelo
pagamento da comissdo em percentual de 5% (cinco por cento) sobre o valor da
avaliagcdo do bem, devida ao leiloeiro;

4.14. Da preferéncia aquisitiva: Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente
d quota-parte do coproprietdrio ou do cénjuge alheio & execucdo recaird sobre o
produto da alienacdo do bem. § 1° E reservada ao coproprietdrio ou ao cdnjuge ndo
executado a preferéncia na arrematagcdo do bem em igualdade de condigdes (art.
843 do CPC).

4.15. Dos esclarecimentos: No escritério do leiloeiro, localizado na Rua da Paz, 1043,
Jardim dos Estados, CEP 79020-250, Campo GCrande - MS, ou pelo e-mail

contato@selectleiloes.com.br, site www.selectleiloes.com.br e fone (67) 99968-8185.

Caso o executado ndo possua advogado constituido nos autos para intimacdo por

publicacdo no Didrio de Justica e ndo seja encontrado para intimagdo pessoal (art. 889
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do CPC), fica o mesmo ciente da realizacdo do leildo por meio do presente; e para que
chegue ao conhecimento dos executados, terceiros e todos os demais inferessados, o

mesmo serd publicado na forma da lei e afixado na sede deste Juizo.

Campo Grande - MS, 13 de janeiro de 2023.

Dra. Elisabeth Rosa Baisch
Juiza de Direito
(assinado por certificacdo digital)
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