
Tribunal de Justiça do Estado de Mato Grosso do Sul
Comarca de Corumbá

LAUDO DE AVALIAÇÃO
Em cumprimento ao mandado expedido pelo MM. Juiz de Direito da 3ª Vara Cível da
Comarca de Corumbá/MS, procedeu-se à avaliação do imóvel rural denominado Fazenda
Santa Rosa dos Bugres,  matrícula  nº  2.904,    registrado no Cartório de  Registro de
Imóveis da 1ª Circunscrição de Corumbá/MS.
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DESCRIÇÃO DO IMÓVEL

Imóvel  rural  situado  na  região  do  Jacadigo,  município  de  Corumbá/MS,  com  área
declarada de  2.336ha,  6.159,98m²(dois  mil,  trezentos e trinta e seis  hectares,  seis  mil
cento  e  cinquenta  e  nove  metros  quadrados  e  noventa  e  oito  decímetros  quadrados).
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LOCALIZAÇÃO E ACESSO

• Rota até a Fazenda Santa Rosa

1. Partida: Fórum de Corumbá-MS. 
2. BR-262: Percorre aproximadamente 45 km até a entrada da MS-454. 
3. MS-454: Segue por mais 25 km até a Fazenda Santa Rosa.

A MS-454 passa em frente à Fazenda Santa Rosa. 
4. Distância total aproximada: 70 km
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CONDIÇÕES DE ACESSO

• Acesso por terra durante todo o ano, mesmo em períodos de chuva. 
• A estrada é manutenida e trafegável, inclusive para veículos comuns. 
• A presença do Frigorífico EMA no entroncamento da BR-262 com a MS-454 e 

do Forte de Coimbra no final da MS-454 reforça a importância estratégica da 
via. 

CARACTERÍSTICAS GERAIS

SOLO E VEGETAÇÃO

A Fazenda Santa Rosa  possui terreno argiloso, parte  é alagavel, pouco permeável, de
drenagem lenta, com vegetação como cerradão,  o  capim que predomina é  o felpudo.
Terreno tipo planície baixa, sujeito a inundações,  com exploração  voltada para a
pecuária.

BENFEITORIAS

As construções  existentes  (casa  sede,  casa  de peão,  curral,  oficina,  galpão,  cercas   e
demais  estruturas)  encontram-se  em  regular  estado  de  conservação,  necessitando  de
reparos.

Da mesma forma, o pasto precisa de limpeza. O mato nativo e as ervas daninhas estão
tomando conta.

PRODUTIVIDADE

A área produtiva está com  sérias  anomalias, pasto sujo, manejo comprometido. 

ÁREA DE RESERVA LEGAL

Conforme  Decreto Estadual nº 14.273/2015 e  Lei Federal nº 12.651/2012, a área de
Reserva Legal corresponde a  20% da área total, devendo contemplar prioritariamente
vegetação nativa de porte arbóreo.

ÁREA PLANTADA

Tem invernadas  que  que aparentam já terem sido plantadas; todavia, como informado
acima,  o pasto  está sujo e precisa de limpeza.

DIAGNÓSTICO DE MERCADO

Foram consideradas os valores de vendas ofertadas em sites  e compra e venda registrada.
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AVALIAÇÃO

Adotando o valor médio de R$  7.762,00  (sete mil, setecentos e sessenta e dois reais)

Assim,  avalio a  Fazenda Santa Rosa   em  R$ 7.762,00  x   2.336.6159,98  hectares =  R$

18.136.813,00  (DEZOITO MILHÕES, CENTO E TRINTA E SEIS MIL,
OITOCENTOS E  TREZE REAIS) – valor arredondado.

Corumbá/MS, 08  de outubro de 2025.

Miguel Gonçalves de Moraes
Analista Judiciário

SITES
www.corumbaimoveis.com
www.fazendaspantanal.com.br/fazendas
www.infoimoveis.com.br
www.ciadamorada.com.br
www.imoveis.trovit.com.br
www.zapimoveis.com.br/venda/fazendas-sitios-chacaras/ms+corumba/
www.imovelweb.com.br/rurais-fazenda-venda-corumba-ms.html
www.boomrural.com.br/propriedades/fernandes-imoveis/fazenda-rural-a-venda-em-
corumba-ms
http://chapolinimoveis.com.br/fazenda-para-venda-em-corumba-ms/
https://www.silviocarratofazendas.com.br/
http://chapolinimoveis.com.br/fazenda-para-venda-em-corumba-ms/
http://www.jrcorretores.com.br/
https://www.utuguacu.com.br/
https://www.silviocarratofazendas.com.br/

ÓRGÃOS PÚBLICOS
Sindicato Rural de Corumbá-MS
Prefeitura Municipal de Corumbá
Cartório de Registro de Imóveis

Corretores da região

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
jm

s.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
80

27
15

-1
1.

20
24

.8
.1

2.
00

08
 e

 c
ód

ig
o 

T
A

xW
P

8L
q.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 M

IG
U

E
L 

G
O

N
C

A
LV

E
S

 D
E

 M
O

R
A

E
S

, l
ib

er
ad

o 
no

s 
au

to
s 

em
 1

0/
10

/2
02

5 
às

 1
7:

57
 .

fls. 349



REFERÊNCIAS  UTILIZADA PARA COMPOR A
MÉDIA  

VALORES 
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AMOSTRA 1

AMOSTRA 2
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AMOSTRA 3
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AMOSTRA 4
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AMOSTRA 5
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AMOSTRA 6
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AMOSTRA 7
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AMOSTRA 8 

ITEM SITE ÁREA VALOR 
ANUNCIADO

VALOR POR
 HECTARE

MÉDIA

1 www.fazendaspantanal.com.br 15.164 7.000,00
2 www.fazendaspantanal.com.br 15.100 6.000,00

www.utuguacu.com.br 15.100 120.000.000,007.947,00
3 www.silviocarratofazendas.com.br 1.666 11.000.000,00 6.602,00
4 www.silviocarratofazendas.com.br 1.424 8.000.000,00 5.618,00
5 www.silviocarratofazendas.com.br 1.124 4.500,00
6 www.infoimoveis.com.br 1.124 5.058.000,00 4.500,00
7 www.infoimoveis.com.br 7.685 69.000.000,00 8.979,00
8 Matrícula nº 38.354 650,3385 5.000.000,00 7.688,00
TOTAL 54.334,00 7.762,00

Observação: exclui um item com a mesma área e valor de hectare  (item 5), dividindo a média 
por 7 (sete).

MÉDIA  = R$ 7.762,00 (SETE MIL, SETECENTOS E SESSENTA E DOIS
REAIS).
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FOTOS
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