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EDITAL DE ALIENAGAO POR INICIATIVA PARTICULAR

19 Vara de Execucdo de Titulo Extrajudicial, Embargos e demais Incidentes da Comarca de

Campo Grande - MS

Processo n° 0827231-53.2023.8.12.0001
Exequente: Edival Francisco Tavares

Executado: Olivito Nunes

Edital de alienag¢ao por iniciativa particular e de intimagdo do(a)(s) executado(a)(s), Olivito
Nunes, CPF/MF n° 148.319.961-49, seu conjuge Delarmina Lopes Nunes, CPF/MF n° 637.101.701-
25, ambos com endereco na Rua José do Couto, 1039, Vila Nova, CEP 79925-210, Paranhos -
MS e Chdcara Vicente de Paula, lote 01, CEP 79925-000, Paranhos - MS; da terceira interessada
Fundagdo Nacional dos Povos Indigenas - FUNAI Coordenagdo Regional Ponta Pora/MS (por
se tratar de imoével situado em drea objeto de estudo de terra indigena), CNPJ/MF n°
00.059.311/0050-04, com endereco na Rua Guia Lopes, 1671, centro, CEP 79904-514, Ponta

Pord - MS; e demais interessados.

Mauricio Sambugari Appolindrio, Leiloeiro PuUblico Oficial inscrito na JUCEMS sob n° 48,
credenciado no Tribunal de Justica de Mato Grosso do Sul, indicado pelo exequente a fl. 166
dos autos, nos termos do artigo 880 e seguintes do CPC, regulamentado pelo Provimento n°
375/2016 do CSM/TIMS, levard & publica oferta de venda, na modalidade exclusivamente
eletrénico o(s) bem(ns) imdvel(is) abaixo descrito(s), por intermédio do sitio eletrbnico

www.selectleiloes.com.br, e conforme as condicdes de venda constantes neste edital.

VALOR DA DIiVIDA EXEQUENDA: R$ 675.222,08 (seiscentos e setenta e cinco mil, duzentos e
vinte e dois reais e oito centavos), conforme cdlculo apresentado em 05/02/2026 as fls. 145-

149 dos autos.
1. DATAS DA ALIENACAO

A data de publicacdo dos anincios da alienacdo / inicio do prazo para recepcdo de
propostas € de 11 de maio de 2024 até 22 de junho de 2026, com encerramento a partir das
14:00 horas (hordrio de Mato Grosso do Sul), por valor igual ou superior ao valor atualizado de
avaliacdo. Caso ndo haja proposta, a alienacdo seguir-se-& até 30 de junho de 2026, com
encerramento a partir das 14:00 horas (hordrio de Mato Grosso do Sul), por valor igual ou
superior a 60% do valor atualizado de avaliagdo. A alienacdo se dard ao proponente que
ofertar maior proposta, observada as demais condicdes de venda. As propostas deverdo ser

realizadas por meio de lances ofertados no sitio eletrénico: www.selectleiloes.com.br.
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2. RELACAO DO(S) BEM(NS):

2.1. DESCRICAO: Um imével rural denominado Fazenda Garca Branca, com drea de 237,0834
hectares, dentro de um imdvel rural maior denominado "Porto Domingos”, com drea de 7.842
hectares, localizado no municipio de Paranhos, Comarca de Sete Quedas - MS. O imdvel estd
registrado sob a matricula n° 1.415 do Cartério de Registro de Imdveis de Sete Quedas - MS
(registros anteriores: matriculas n°® 4.004, 4.587, 8.943 do CRI da Comarca de Amambai - MS,
1.370 do CRI da Comarca de Iguatemi - MS, 782 e 783 do CRI da Comarca de Sete Quedas -
MS; Transcricdes n%: 5.881, 11.793, 18.304, 18.501, 18.502, 18.505, 19.267 e 19.269 todas do CRI
da Comarca Ponta Pord - MS - com cadeia dominial do imdvel arquivada no Cartério de
Registro de Imdveis da Comarca de Sete Quedas - MS) e possui a configuracdo de um
poligono irregular, achando-se os respectivos marcos colocados: o 1° estd colocado junto a
margem direita do Cdérrego Cord e no inicio do espigdo, que divide com terras de Jodo
Raymundo do Amaral; o 2° fica a 523 metros do 1° no rumo 38° NO; o 3° situado a 348 metros
do 2°, no rumo 1° NE; 0 4° estd a 650 metros do 3° no rumo 40° NO; o 5° fica a 750 metros do
4°, no rumo 1°40' NO; o 6° a 320 metros do 5° no rumo 33° NO; o 7° estd a 650 metros do 6°, no
rumo 71° NO; o0 8° a 675 metros do 7°, no rumo 60°45' NO; 9° a 425 metros do 8° no rumo 52°15'
NO; o 10° a 502 metros do 2° no rumo 17° NW; o 11° a 2.061 metros do 10° no rumo 84° SO,
dividindo com terras de Seraphim Pereira Fernandes, por uma linha; o 12° na cabeceira do
corrego da Palma, a 4.066 metros do 11° no rumo 39°30' SO e a 25.917 metros do 1° em vdrios
rumos, servindo de limites enfre o 12° e 1° marcos, a cabeceira do Palma, Rio Iguatemi e o
Corrego Cord. Coédigo do imével rural no INCRA n° 913.235.000.230-4. CIB/Cadastro na
Receita Federal n° 2.247.466-7. Observagoes do Oficial de Justica Avaliador referente a
avaliagdo de fls. 140-141: “... Imdvel objeto de doacdo de Safranor Lopes e sua esposa
Vergilina Pereira Lopes a Olivito Nunes e sua esposa Delarmina Lopes Nunes. Considerando a
localizacdo do imdvel, com divisérias demarcadas por cercas de arame, qualidade do solo
de terras mistas de solo diversificado, com uma parte de formacdes de pastagens destinadas
d pecudria e a outra parte com vegetacdo nativa da regido de cerrado (arenoso),
necessitando de ampla corre¢do de solo e devido um fator negativo relacionado hd estudos
antropoldgicos, o qual poderd ser considerada como terras indigenas, localizada &
aproximadamente 20 km do municipio de Paranhos/MS, com trajeto quase todo em asfalto”.
Observacdo desta empresa gestora de leiloes: O imdvel objeto desta alienacdo estd
registrado sob o R. 17 da matricula imobilidria n® 1.415 do CRI de Sete Quedas - MS, com drea
registrada de 237,0834 hectares, fruto de doagcdo e com cldusula de inalienabilidade (nas Av.

24 e 25, referentes as outras doacdes constantes na matricula, hd baixa da cldusula de
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inalienabilidade, tendo em vista o término da vigéncia da cldusula com o falecimento dos
doadores). Ndo houve abertura de matriculas individualizadas relativas as doacodes
constantes nos R.12, R.14, R.15, R.16 e R.17, portanto, a drea objeto da alienacdo ndo estd
delimitada e individualizada junto ao cartério de registro de iméveis. Caberd ao arrematante
redlizar as regularizacdes e medidas necessdrias para delimitacdo e individualizacdo.
Conforme apontado pelo oficial de justica avaliador, o imdvel insere-se em drea objeto de
estudo de terra indigena. Nas pesquisas realizadas obtivemos as seguintes informacodes:
Denominacdo: Terra Indigena Arroio-Kord; Declarada conforme Portaria n° 2363, de 15 de
dezembro de 2006; Fase: Homologada; Data da homologacdo: 21/12/2009, conforme
Decreto de 21 de dezembro de 2009.

2.2. VALOR DE AVALIACAO: R$ 5.808.543,30 (cinco milhdes, oitocentos e oito mil, quinhentos e
quarenta e trés reais e trinta centavos), conforme Auto de Penhora, Avaliacdo e Depdsito,
datado de 23/09/2025, as fls. 140-141 dos autos.

2.2.1. VALOR ATUALIZADO DE AVALIACAO: R$ 5.979.414,79 (cinco milhdes, novecentos e
setenta e nove mil, quatrocentos e quatorze reais e setenta e nove centavos), conforme

cdlculo de atualizacdo monetdria pelo indice IGP-M (FGV) até 01/05/2026, juntado nos autos.

2.3. FIEL DEPOSITARIO: O(s) bem(ns) est&(do) depositado(s) com Edson de Lucas Macedo,
CPF/MF n° 271.862.338-13, conforme Auto de Penhora, Avaliacdo e Depdsito, datado de
23/09/2025, as fls. 140-141 dos autos.

2.4. DEBITOS: Eventuais créditos tributdrios relativos a impostos cujo fato gerador seja a
propriedade, o dominio Util ou a posse, e bem assim os relativos a taxas pela prestacdo de
servicos referentes a tais bens, ou a contribuicbes de melhoria, sub-rogam-se sobreo
respectivo preco, por eles ndo respondendo o adquirente (aplicacdo analdgica do CTN, art.

130, parégrafo Unico ).

2.5. RECURSOS E ONUS: Sobre o processo hd Embargos & Execucdo pendente de julgamento,
qual seja, autos n°® 0853243-36.2025.8.12.0001. Consta no R-17 da matricula imobilidria cldusula
de inalienabilidade sobre o imdvel objeto da presente alienacdo (nas Av. 24 e 25, referente
as outras doagdes constantes na matricula, hd baixa da cldusula de inalienabilidade, tendo

em vista o término da vigéncia da cldusula com o falecimento dos doadores).
3. ACOES JUDICIAIS EM NOME DO(A)(S) EXECUTADO(A)(S):

Constam as seguintes acoes civeis juntos ao TIMS em nome do(a) executado(a) Olivito Nunes,
CPF/MF n° 148.319.961-49: 3.1. Comarca de Campo Grande/MS: 3.1.1. 1° Vara de Execucdo
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de Titulo Extrajudicial, Embargos e demais Incidentes: autos n® 0827231-53.2023.8.12.0001,
0824723-08.2021.8.12.0001 e 0853243-36.2025.8.12.0001;

4. CONDICOES DE VENDA

4.1. Da participagdo na alienagdo: Para participar da alienacdo eletrénica os interessados
deverdo realizar cadastro prévio com pelo menos 24 h (vinte e quatro) horas de

antecedéncia da alienagdo, conforme instrucoes contidas em: www.selectleiloes.com.br; O

cadastro é gratuito, sendo requisito indispensdvel para participar da alienacdo,
responsabilizando-se o usudrio, civil e criminalmente pelas informacdes prestadas, bem como,
implicando na aceitacdo integral das regras deste edital; podem oferecer lances quem
estiver na livre administracdo de seus bens, com excecdo das pessoas elencadas no art. 890
do CPC (art. 13 e art. 14 do Provimento CSM/TIMS n° 375/2016);

4.2. Do pagamento da arrematagdo e da comissdo: Ofs) valor(es) do(s) bem(ns)
arrematado(s) deverd(do) ser depositado(s) no prazo de 5 (cinco) dias contados da decisdo
que deferir/homologar a proposta vencedora, mediante guia de depdsito judicial da Caixa
Econdémica Federal enviada pela SELECT LEILOES; bem como, a comissdo do leiloeiro, de 5%
(cinco por cento) sobre o valor da arrematacdo, via boleto na rede bancdria, ou
transferéncia eletrénica por DOC ou TED, na conta corrente da empresa gestora de leildes
eletrénicos: SELECT LEILOES LTDA., inscrita no CNPJ/MF n° 26.186.044/0001-41, Banco Bradesco,
Coédigo do Banco n° 237, Agéncia n° 5247, Conta Corrente n° 374494-9;

4.3. Da arrematagdo livre de 6nus: Os créditos tributdrios relativos a impostos cujo fato gerador
seja a propriedade, o dominio Util ou a posse, e bem assim os relativos a taxas pela prestacdo
de servicos referentes a tais bens, ou a confribuicdes de melhoria, sub-rogam-se sobreo
respectivo preco, por eles ndo respondendo o adquirente (aplicacdo analdgica do CTN, art.
130, pardagrafo Unico );

4.4. Da arrematagcdo na modalidade parcelada: Parcelado 1: Para bens adquiridos pelo valor
de até R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), o licitante poderd apresentar proposta para
adquirir o bem em prestacoes, com depdsito inicial de no minimo 25% do valor da proposta &
vista, podendo o restante ser dividido em até 12 (doze) parcelas mensais, as quais serdo
acrescidas de correcdo monetdria pelo INPC, além da garantia por hipoteca do préprio bem.
A primeira parcela vencerd no prazo de 30 dias da decisdo que deferir/homologar a proposta
vencedora (aplicacdo analdgica do parcelamento previsto no artigo 895 do CPC). Parcelado
2: Para bens adquiridos pelo valor superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), o licitante

poderd apresentar proposta para adquirir o bem em prestacdes, com depdsito inicial de no
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minimo 25% do valor da proposta a vista, podendo o restante ser dividido em até 30 (trinta)
parcelas mensais, acrescidas de correcdo monetdria pelo INPC e juros de 0,5% ao més,
calculado pelo Sistema PRICE, sob a responsabilidade do Corretor ou Leiloeiro PUblico,
vencendo a primeira parcela no prazo de 30 (frinta) dias, contados da decisdo que
deferir/homologar a proposta vencedora, sobre a qual incidird a variacdo do indexador
monetdrio do més anterior. Poderd o licitante optar, caso queira, pela adocdo dos critérios
estabelecidos na opcdo de parcelado 1. Conforme decisdo de fl. 225-226 na hipdtese de
atraso no pagamento das parcelas da arrematacdo por mais de 05 dias, incidird multa de
10% sobre o valor das parcelas vencidas e vincendas (art. 895, § 4°, do CPC), sem prejuizo da
andlise de eventual pedido de resolucdo. No caso de atraso por mais de 30 dias no
pagamento de qualquer das parcelas, o arrematante serd considerado remisso, ficando o
leiloeiro autorizado a contatar o proponente com 2° maior lance a fim de que manifeste seu
interesse na arrematacdo, salientando que, para esse fim, serd considerado o Ultimo lance

oferfado antes de eventual disputa direta com o inferessado remisso;

4.5. Do estado de conservagao do(s) bem(ns): O(s) bem(ns) serd(do) vendido(s) no estado de
conservacdo em que se encontra(m), sem garantia, constituindo énus do interessado verificar
suas condicdes (art. 18 do Provimento CSM/TIJMS n°® 375/2016);

4.6. Da perfectibilizagdo da arrematagdo: Assinado o Auto de Arrematacdo/Termo de
Alienacdo, a arrematacdo é considerada perfeita, acabada e irretratdvel, ainda que sejam
julgados procedentes os Embargos & Arrematacdo. A arrematacdo poderd, no entanto, ser
fornada sem efeito nos casos previstos no art. 903, caput e §1° do CPC. Havendo interposicdo
de Embargos & Arrematacdo, o Juiz poderd, a seu exclusivo critério, transferir ao arrematante
a posse precdria do bem até julgamento do recurso. A alienacdo judicial poderd ser julgada
ineficaz, se ndo forem prestadas as garantias exigidas pelo juizo; se o proponente provar, nos
5 (cinco) dias seguintes  assinatura do termo de alienacdo, a existéncia de énus real ou
gravame até entdo ndo mencionado, se a alienacdo se realizar por preco que vier a ser
considerado pelo juizo como vil; e nos casos de auséncia de prévia notificacdo da alienagcdo
das pessoas indicadas no art. 889 do CPC;

4.7. Da transferéncia e da imissdo na posse: A carta de arrematacdo do imdvel, com o
respectivo mandado de imissdo na posse, serd expedida depois de efetuado o depdsito ou
prestadas as garantias pelo arrematante, bem como realizado o pagamento da comissdo do
leiloeiro. A carta de arrematacdo conterd a descricdo do imdvel, com remissdo 4 sua

matricula ou individuacdo e aos seus registros, a cépia do auto de arrematacdo/termo de
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dlienacdo e a prova de pagamento do imposto de transmissdo, além da indicacdo da

existéncia de eventual 6nus real ou gravame (art. 35 do CTN e art. 901 do CPC);

4.8. Da desisténcia da arrematagdo: Conforme art. 903 do CPC, o arrematante poderd desistir
da arrematacdo, sendo-lhe imediatamente devolvidos os depdsitos que tiver feito: se provar,
nos 10 (dez) dias seguintes, a existéncia de énus real ou gravame ndo mencionado no edital;
se, antes de expedida a carta de arrematacdo ou a ordem de enfrega, o executado alegar
alguma das situacdes previstas no § 1°; uma vez citado para responder a acdo autbnoma de
gue trata o § 4°, desde que apresente a desisténcia no prazo de que dispde para responder
a essa acdo. Considera-se ato atentatdrio a dignidade da justica a suscitacdo infundada de
vicio com o objetivo de ensejar a desisténcia do arrematante, devendo o suscitante ser
condenado, sem prejuizo da responsabilidade por perdas e danos, ao pagamento de multa,
a ser fixada pelo juiz e devida ao exequente, em montante ndo superior a vinte por cento do

valor atualizado do bem;

4.9. Dos lances: Os lances deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do leiloeiro,
imediatamente divulgados on-line, viabilizando a preservacdo do tempo real das ofertas, ndo
admitido sistema no qual os lances sejam realizados por qualquer forma de intervencdo
humana na coleta e no registro dos lances. Sobrevindo lance nos trés minutos antecedentes
ao termo final da alienagdo judicial exclusivamente eletrénica, o hordrio de fechamento do
pregdo serd prorrogado em trés minutos para que todos os usudrios interessados tenham
oportunidade de ofertar novos lances. Para que haja o encerramento da alienacdo, esta
deverd permanecer por trés minutos sem receber outra oferta. (art. 24 e art. 27 do Provimento
CSM/TIMS n° 375/2016);

4.10. Do acordo e da remigdo: Na hipdtese de qualquer tipo de acordo homologado ou
remicdo apds a realizacdo da alienacdo, serd devida pelo(s) executado(s), ao Leiloeiro
Oficial, a comissdo de 5% (cinco por cento) do valor da alienacdo (art. 10, § 3° do Provimento
CSM/TIMS n°® 375/2016). Havendo acordo, remicdo ou adjudicacdo, devidamente
homologada pelo Juizo, apds a inclusdo do bem em hasta, o Leiloeiro Publico Oficial, fard jus
ao percebimento da comissdo de 5% do valor da alienagdo ou, em ndo tendo ocorrido
alienacdo, sobre o valor da proposta minima prevista para a segunda etapa, conforme item
g da decisdo de fl. 154.

4.10. Das penalidades: Caso o arrematante ndo efetue os depdsitos, seréio comunicados os
lances imediatamente anteriores, para aprecia¢cdo do magistrado, na forma do art. 895, § 4°
e 5°, do art. 896, § 2°, art. 897 e art. 898 do CPC, sem prejuizo da invalidacdo de que trata o

art. 903 do CPC. O arrematante que injustificadamente deixar de efetuar os depdsitos, se
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assim o declarar o juiz do processo, terd seu nome inscrito no Cadastro de Arrematantes
Remissos do Poder Judicidrio de Mato Grosso do Sul e ndo poderd mais participar das
alienacdes judiciais eletrénicas no PJMS pelo periodo de um ano, podendo, ainda, ser
responsabilizado por tentativa de fraude a leildo publico/alienacdo por iniciativa particular
(artigos 335 e 358 do Cdédigo Penal) e, também, por possiveis prejuizos financeiros a qualquer
das partes envolvidas no alienacdo, ai incluida a comisséo do leiloeiro (conforme art. 31 e art.
32 do Provimento CSM/TJMS n°® 375/2016). Na hipétese de atraso no pagamento das parcelas
da arrematacdo por mais de 05 dias, incidird multa de 10% sobre o valor das parcelas
vencidas e vincendas (art. 895, § 4°, do CPC), sem prejuizo da andlise de eventual pedido de
resolucdo. No caso de atraso por mais de 30 dias no pagamento de qualguer das parcelas,
o arrematante serd considerado remisso, ficando o leiloeiro autorizado a contatar o
proponente com 2° maior lance a fim de que manifeste seu interesse na arrematacdo,
salientando que, para esse fim, serd considerado o Ultimo lance ofertado antes de eventual
disputa direfa com o interessado remisso;

4.11. Da preferéncia aquisitiva: Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente &
quota-parte do coproprietdrio ou do cdnjuge alheio d execucdo recaird sobre o produto da
alienacd@o do bem. § 1° E reservada ao coproprietdrio ou ao cénjuge ndo executado a
preferéncia na arrematacdo do bem em igualdade de condicoes (art. 843 do CPC).

4.12. Dos esclarecimentos: No escritério do leiloeiro, localizado na Rua da Paz, 1043, Jardim
dos Estados, CEP  79020-250, Campo Grande - MS, ou pelo e-mail

contato@selectleiloes.com.br, site www.selectleiloes.com.br e fone (67) 99968-8185.

Caso o executado ndo possua advogado constituido nos autos para intimacdo por
publicacdo no Didrio de Justica e ndo seja encontrado para intimacdo pessoal (art. 889 do

CPC), fica o mesmo ciente da realizacdo da alienacdo por meio do presente.

Campo Grande - MS, 11 de maio de 2026.

Mavuricio Sambugari Appolindrio
Leiloeiro Publico Oficial - JUCEMS n° 48
(assinado por certificagcdo digital)
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