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estabelecida na RUA TELDO KASPER, n® 487, municlpic de CAMFO
GRANDE/MS, devidamente inscrita no CNPJ sob o n® 03.042.587/0001-25 &
registrada na Junta Comercial do Estadoc de Mato Grosso do Sul sob NIRE:
54 .4.0000321-4. — FORMA DO TITULO — Escritura Publica de Hipoteca para
Garantia de Obrigagdes Futuras — Garantia "Guarda-Chuva", lavrada nas Notas
do 3° Servigo Notarial da Comarca de Campo Grande — MS, Livro n” 1042, fis.
172 em data de 23/03/2021. - GARANTIA HIPOTECARIA = DA CONSTITUIGAD
DA HIPOTECA - Que, pela presenie escritura @ na melhor forma de direito o
DEVEDOR e a INTERVENIENTE HIPOTECANTE., WALFRIDO RODRIGUES e
sua esposa VILMA DE SOUZA RODRIGUES, dac em HIPOTECA, em favor do
CREDOR, integralmente o imove| da presente Matricula, ou saja, a area de 362ha
7368m? — VALOR /| VENCIMENTO - DO OBJETO, VALOR E PRAZO DA
HIPOTECA - Que a HIPOTECA scbre o referido imdve! descritc e caracterizedo acima
na clausula segunda, com todas as benfeitorias nele existentss, atuais e futuras, destina-
52 @ garantir o pagamento integral de todas as obrigaghes principais e acessorias que
vieram a ser assumidas (pela INTERVENIENTE HIFOTECANTE e também todas as
obrigagbes principals e acessorias assumidas) pelo DEVEDOR, decomentes de todo e
gualguer contrato de empréstimo e financiamento, das carteiras de crédito rural,
comercial e repassa, de qualguer espécie, tais como, por exemplo, EGF - Empréstimo
do Governc Federal, Custeios Pecuarios, Cédulas de Crédite de qualguer tipe, como
Cédulas de Crédilo Bancario, Comercial, Industrial, Rural, & Exportagae, Cedulas de
Produte Rural, além de gqualguer oulra espécie de contralo de crédito legalmente
constituido na forma da regulamentagdo do Conselho Monstaric Nacional e do Banco
Central do Brasil, ou empréstimos formalizados por qualquer meio ou documenta, flsice
ou aletrinico, sejam contrafos, Cedulas de Crédito ou Descontos, atuasis ou futuros,
formalizados entre o DEVEDOR & o CREDOR, & também obrigagbes decorentss de
contratos de Contra Garantia de Fianca que venham a ser fiemados por forga de fiangas
prestadaz pele CREDOR a favor do DEVEDOR, contrates de cdmbio, contratos de
Dasivativos come Termo de Moedas, e também obrigagbes do DEVEDOR junto ac
CREDOR gue este tenha adquirido por sub-rogagio, cessio ou endosso de titulos de
guaigquer espécie, enfim, toda e qualquer obrigagfo do DEVEDOR e do DEVEDOH
HIFOTECANTE |unto ac CREDOR, mesmo que ndo tenham sido aqui expressamente
listadas, {"“Dividas Garantidas™), até o limite principal de RS 3.200.00000 (TRES
MILHOES E DUZENTOS MIL REAIS), acrescido de todes os encargos & acessdrios das
cbrigagdes coniratadas sendo valida a presente HIPOTECA até o dia 01/03/2031 =
enguanto perdurarem quaisquer abrigagtes principais ou acessdnias do DEVEDOR junto
ac CREDOR, gue tenham sido assumidas até esta referida data. — CLAUSULAS E
CONDICOES — PARAGRAFO PRIMEIRO — A constituicao desta HIFOTECA nag
cbriga o CREDOR a conceder créditos ou formalizar qualquer operagac no futuro.
Desta forma, o DEVEDOR declara estar ciente de que a concessio de qualguer
operacao de crédito, cAmbio ou financeira de qualquer espécie dependera de
prévia andlise e aprovacio de crédite, a cada operagio. De outra forma., toda e
qualguer cparagcio da crédite, cAmbio ou financeira, ou que gere qualgquer
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cbrigagéo do DEVEDOR junto ac CREDOR no future, assumida até o prazo acima
assinalado, estard garantida por esta HIPFOTECA, até o limite ora delerminado. 4°
DO PRAZD - A hipoteca ora constituida é valida até o integral cumprimanto de
todas as obrigacoes garantidas, que tiverem sido assumidas dentro do prazo
desta hipoteca. refaridas na clausula TERCEIRA acima. 5° DAS BENFEITORIAS
- A hipoteca ora constituida abrange o imével com todas as suas acessdes,
construcdes ou melhoramentos, j4 existentes ou que vieream a ser agragadas,
independantamente de area construida efetivamente averbada no respectivo titulo
de propriedade, renuncitando, o3 outorgantes devedores, neste ato, a pretensao a
guarsquer direftos ou indenizagbes pelos acréscimos de construgao nae
averbados, 6° DA AVALIACAO - Para os efeitos do disposto no artigo 1.484 do
Cadigo Civil Brasileiro fica o imdvel avaliado em RS 4 370.704 52 (Quatro milh&as,
trezentos e setenta mil, setecentos e quatro reais e cinguenta e dois cantavos),
resarvando-se o oulorgade CREDOR a faculdade de, a seu exclusivo juizo e a
qualguer tempo, realizar nova avaliag@o, a qual prevalecera para fins deste
contrato, desde que firmada por engenheire responsavel devidamente habilitado.
7° DA CONSERVAGCAO DO BEM DA GARANTIA - Os riscos decorrentes da
detercragio, desapropriagio, tombamento ou perecimento do bem objeto da
hipoteca serdo suportados pele DEVEDOR ainda que provenientes de caso
forfuito ou forga maior, Paragrafo Primeiro: Fica ¢ DEVEDOR obrigade a manter
o bem objeto da garantia, dutante a vigéncia deste instrumento, em perfeito estado
de conservagdo, seguranga e utilizagdo, satlsfazendo lodos 0s encargos gue
incidem ou venham a incidir sobre o bem objeto da garantia, arcando com o©
pagamanta dos impastos & taxas, comprometendo-se a ndo transferir, alienar cu
de gualguer forma vender, alienar, hipotecar ou de qualguer forma gravar o imével
da garantia, obrigando-se o DEVEDOR a fazer as reformas e conservagao
necessarias, bem como as obras gue |he forem exigidas para sua utilizagio e
conservagdo, vedada, entretanto, a realizagic de cbras de demoligho e alteragbes
gue depreclem o bem, sem aviso prévio e exprasso consentimento do CREDCR.
Paragrafo Segundo: Para a constatagao do exato cumprimento desta clausula fica |}
assegurada ao CREDOR a faculdade de, a qualquer termpo, vistonar o bem objeto
de sua garantia. Paragrafo Terceiro: Que a presente HIPOTECA obriga n&o so as
partes contratantes. como tambam a seus herdeiros ou sucessores a qualquer
titule, inclusive no caso de futuras alteragbes contratuais, independente dos
socios que dela pariiciparem. 8 ®* DO REGISTRO E DOS CUSTOS - A presente
HIPOTECA sera devidamente registrada junto ao Livro n® 2, na matricula indicada i
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na clausula segunda acima, o que tornara vélida e eficaz nao s entre as parles
mas também confra terceiros e a sua validade independe de qualguer outro ato
ou averbagao, mesmo dos instrumentos que todos os custos referentes aos
ragistros para a constituigio da garantia de hipoteca de gue trata esta escritura
serdo arcados pelec DEVEDOR. 9° SEGURO - Fica ajuslade entre as partes: 1) ©
CREDOR poderd providenciar o seguro do imovel, a seu critério, s& o DEVEDOR
nag apresentar apdlice, com clausula beneficiaria ao CREDOR, pelo valor do bem
acima apontado, no prazo de 10 (dez) dias a contar desta data. As despesas
dessa providéncia deverdo ser ressarcidas pelo DEVEDOR: |l) O CREDOR
podera inspecionar e fiscalizar o imavel dade em garantia, a qualquer tempao; 1}
Nenhuma responsabilidade cabera ao CREDOR guanto a prejulzos porventura
decorrentes de gualguer omissdo ou iregularidade na contratagdo do seguro ou
de insuficiéncia na cobertura dos riscos; e V) O CREDOR podera exigir reforgo
ou substituicho da garantia em casc de deterioragdo, desapropriagao,
tombamento ou diminuig&o de seu valor. O reforgo ou a subsiituigdo devera ser
feito no prazo de 15 (guinze) dias & contar do recebimento de comunicacio neste
sentide pelo DEVEDOR, scb pena de vencimento antecipado das Dividas
Garantidas. 10° DECLARAGOES — O DEVEDOR e a GARANTIDORA, declaram,
so0b pena de responsabilidade civil & penal, ndo existirem gquaisquer débitcs de
natureza municipal, nem lampouco de execugdes patrimonials sobra o imovel
objeto da presente garantia. 11° CERTIDOES - O CREDOR dispensa, sob sua
responsabilidade, a apresentagic de cedidoes pelo DEVEDCR e
GARANTIDORA. 122 VENCIMENTO ANTECIPADO - Além das hipbteses [egais
de vencimento antecipado, esta hipoteca também ficara sujeita ao vencimento
antecipado, a exclusivo critéric do CREDOR, no caso de: () inadimplemento de
qualguer uma das obrigagdes das Dividas Garantidas no decorrer da vigéncia
desta HIPOTECA. Assim, a HIPOTECA podera ser executada para iquidacac de
todas as Dividas Garanfidas bastandoe gue uma delas ndc seja adimplida
regularmente no seu estrito vencimento, mesmo gue outras ainda ndo tenham
vencide, ficande assim desvinculado o vencimento antecipado desta hipoteca, do
vencimante das Dividas Garantidas, (i) e também no case de venda,
desapropriagéo ou tombamento do bem hipotecado, hipdtese em que se vencerao
antecipadamente todas as Dividas Garantidas pela presente HIPOTECA. O
vancimento antecipado de todas as Dividas Garantidas ocorrera independente de
qualquer notificagdo ou interpelagdo, judicial ou extrajudicial, & decorrera do
simples Inadimplemeanto de gualguer obrigagio existente. 13° DO FORDO - Fica
eleito o Foro da Cidade da pare demandada como competente para dirimir
qualquer divida oriunda deste Contrato, restando renunclado qualquer outro por
mals conveniente que seja. Consta do Traslado gue foram apresentados os
saguintes documentos: Foi apresentada a Certiddo Megativa de Débitos Relalivos
aos Tributos Federais e @ Divida Ativa da Unido de Imovel Rural — NIRF,
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2.267.466-7, emitida em 10.03.2021 & valida até 06.08.2021, Codige de Controle
da Ceridao. AFFF .88AB A332.C2DD; Cenificado de Cadastro de Imdvel Rural =
CCIR, referente ao ano 2020, Caodige do Imoavel Rural: 8307.022.012.9683-3,
devidamente guitado, Area do imével rural (ha) 6083830, madule rural (ha)
70,0266, n® madulos rurais 6,86, modulo fiscal (ha) 90,0000, n® modulos fiscais
£, 7598, fraclo minima de parcelaments (ha) 4,00, Deientor: Alonco Candide
Munes - CPF n® 006.537.641-20, nacionalidade: Brasileira; e Centiddes Negativas
de Débitos do IBAMA, Certidoes n®s 16200728 e 16200052, emitidas em
17.03.2021 e validas até 16.04.2021, em nome dos garantidores hipotecarios.
Reallzada consulta 4 Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, am nome cos
Outorgantes WALFRIDO RODRIGUES e sua esposa VILMA DE SOUZA
RODRIGUES, tendo resultados NEGATIVO, conforme Codigo HASH:
Ea58 d063.08c3.ded3 53020035 6185 Dc7h. df50. 3536 M
7c48.3471.28ee.beld5 dea? 6520 .f1be.f723.407d. esa, respectivamente. Emaol. RS
2.892 00, Funjecc 10% R$ 289,20, Funadep 5% R$ 173,52, Funde-FGE 4% R3S
115,68, FEADMP/MS 10% R$ 289,20, Selo de autenticidade n® AADSS320-803-
CyD, R$% 10,00, quidauana, 29 de margo de 2021. O Oficial
& iéﬂ‘ﬂtl-h Oy Ve -L‘I{ da 19 Cire,

R.4 / 20337 — Protocolo n® $0.077, Livre 1L, fls. 121 em data de 18/03/2024.

TITULO - Registro de Penhora. - EXEQUENTE —~ COOPERATIVA DE CREDITO,
POUPANCA E INVESTIMENTO DE CAMPCO GRANDE E REGIAQ - SICREDI
CAMPC GRANDE - MS. - EXECUTADO — WALFRIDO RODRIGUES. - FORMA
DO TITULO - Termo de Penhora — Bem Imodvel, Processo: 0835493-
89 2023.8.12.0001, Poder Judiciario do Estado de Mato Grosso do Sul - Comarca
de Campo Grande — MS — 19 Vara de Execugio de Titule Extrajudicial, Embargos
& demais Incidentes, Classe: Execugio de Titulo Extrajudicial — Cédula de Credito
Bancario; Exequente: Cooperativa de Crédito, Poupanga e Investimento de
Campo Grande e Regiao — SICREDI Campo Grande - MS; Executado; Walfrido
Rodrigues, assinado digitalmente por Edmir Soken, Chele de Cartorio, em data de
11/03/2024. Aos 11 de margo de 2024, nesta cidade e Comarca de Campo
Grande, na 1® Vara de Execugdo de Titulo Extrajudicial, Embargos e demais
incidentzs, tomei por termo a penhora dol(s) bem{ng) constanta(s) dai(s) ]
matricula(s) de fis. 174-183, abaixo relaciona(s) de propriedade do(a) Executado: |;
WALFRIDO RODRIGUES, brasileiro, casado, advegade, CPF 075.351.711-88,
nascido em 02/07/1942, com enderego a Rua Sac Paulo, 684, Monte Castelo,
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CEP 79010-050. Campo Grande - MS. o gual assumira, por ocasiao da intimagao
desta penhora, os encargos de fiel depositariola), nos termos do artigo 831 de
CPC, ficando, advertido{a) de que nido poderd desfazer-se deles, sob qualguer
forma de alienacéio, sem aulorizache judicial expressa, sob penas da lei. O
presente termo foi expedido nos termos da petigo de fls. 171-172 e por
determinagao contida & fl. 187 dos autos supramencionados. — IMOVEL
PENHORADO - Integraimente o imdovel da presente Matricula. — VALOR DA
ACAO — R% 1.086.621.51 (um milhao, oitenta & seis mil. seiscentos & vinte e um
reais @ cinquenta @ um tavos). Emol. R$ 156,00, Funjecc 10% RS 15,80,
Funadep 6% R$ 9,38, IMS 10% R$ 15,80. Selo
de autenticidade nZ i na, 3 de abril de
2024. O Ofici da 1* Circ.

Awv. 5/ 20,337 — Protocolo n® 90.494, Livro 1L, fls. 171 em dala de 31/05/2024,
De conformidade com o que foi réquerido e Certiddo, expedido pelo Poder
Judiciario do Eslado de Mato Grosso do Sul — Comarca de Campo Grande — MS,
2* Vara Civel, em data de 27/03/2020, assinado digitalmente por Mariza Marna
Montagna Bantim — Chefe de Cartdrio, & feila a presente averbagao para
transcrever a Certidao do teor seguinte: Certidac. Mariza Maria Montagna Bantim,
Chefe de Cartorio do 2° Oficie Civel, privativa do Juizo de Dirsito da 2a Vara Clvel
de Competéncia Residual, cerifica. a requerimento da parte interessada que,
revendo em Cartdno os livios e papéls a seu cargo, constatou que tramitam por
este Juizo e Cardrio do 27 Oficio Clvel desta Comarca de Campo Grande os autos
de Cumprimento Provisdrio de Sentenga - Codigo n™0831673-04.2019.8.12.0001
promovida por Barbosa Mala Socledade de Advogado sem face de Wallrido
Rodrigues & outro, disfribuidos em 30/08/2019, tendo sido dado a causa o valor
de R$ 1.224 B67.51 (UM MILHAO, DUZENTOS E VINTE E QUATRO MIL
EQITOCENTOS E SESSENTA E SETE REAIS E CINQUENTA E UM
CENTAVOS). Certifica ainda,_que 2 petigao inicial foi admitida pelo MM. Juiz em
16/10/2019, encontrand autos aguardando publicagio. © referido &
; .00, Funjece 10% RS 60,40, Funadep 6% RS
36,24, Funde-PGE~ 4% R3 24\18, FEAD $ 60,40. Selo de
autenticdade n® B726-920- i , 13 de junho de
2024. O Ofic :
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CERTIFICO que a presente fotocopia confere com a matricula original de n°.: 20337 e que, nos
termos do disposto artigo 19, § 1° da Lei 6.015/1973, tem valor de certiddo. CONSTANDO DA
MESMA OS ONUS PENDENTES LANCADOS SOB N°S R3, R4, Av5. O referido é verdade e da fé.
Aquidauana-MS, em 30 de janeiro de 2026. SELO n°® ALX10603-066-NOR

Acesse o site http://www.tjms.jus.br/corregedoria/selos/pesquisaselos.php para visualizar a autenticidade
desta certid&o.

AO CARTORIO .: R$ 41,03
FUNJECC 10% .: R$ 4,10
FUNADEP 6% ..: R$ 2,46
FUNDE- PGE 4% : R$ 1,64
FEADMP 10%..: R$ 4,10
ISS..........: R$ 2,05
SELOS. .......: R$ 2,18
TOTAL. .......: R$ 57,56
Peddo de ceridorf: 56900 convole: | INMNRINAFI Pagina: 0011/0014
75205




