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AUTO DE AVALIACAO

1- INTRODUCAO

O presente Auto de Avaliagao foi elaborado por Simone Valeria Fiorin Souza. Oficial de
Justiga e Avaliadora, lotado nesta Comarca de Maracaju, Estado de Mato Grosso do Sul.

2-0OBJETO

Identificagdo: 50 % do lote urbano denominado lote 05 da quadra 10 do Loteamento
Cidade Alto Maracaju neste municipio e comarca de Maracaju, com a drea de 450.00m2
devidamente matriculado no CRI local n"4.840.

Enderego: O presente imével encontra-se localizado nesta Comarca, na rua Almirante
Barroso, 141, Alto Maracaju.

Matricula: O presente imovel encontra-se matriculado sob n” 4.840 , livro 2 do Cartorio
de Registro de Imoveis de Maracaju.

3 —SOLICITANTE

O presente Auto de Avaliacdo foi elaborado a partir da solicitacio do MM. Juiz de
Direito da comarca de Sidrolindia-MS e extraido dos autos de Execugdo Autos n® 0000018-

23.1993.12.0014, Mandado n” 045.2024/26681 em que JS Sementes Ltda move contra Euclides
Ivani Felini.

4 - OBJETIVO E FINALIDADE

O objetivo do presente Auto de Avaliagio é efetuar a Avaliagdo de 50% um lote urbano
n” 05 quadra 10 do Alto Maracaju a fim de encontrar o justo valor de mercado.

5 —-ATIVIDADES DESENVOLVIDAS

Atividades desenvolvidas na realizacdo deste trabalho:
a) Vistoria do imovel e da regidao homogénea;
b) Utilizagdao do método comparativo dos dados do mercado imobilidrio para aferir
valor;
¢) Analise da matricula do imdvel.

5.1 — Vistoria da regiao

O imovel fica localizado numa regido de média distancia do centro da cidade, sendo um

bairro residencial, com constru¢des de padrio médio. Estando distante de hospital, mercados
farmacias , lojas etc.. . Nao é murado.
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5.2 - Vistoria das Edificacoes e Benfeitorias

O imovel ndo possui benfeitorias, possui calcada piblica , murado apenas numa
lateral . O imovel fica localizado em esquina com a rua Prudente de Moraes.

6 - METODOLOGIAADOTADA

Conforme foi dito no item Atividades Desenvolvidas, optamos por utilizar o Método
Comparativo dos Dados de Mercado, para determinarmos o valor na regido.

Procedeu-se a uma pesquisa junto a agentes do mercado imobiliario (corretores
imobiliarios), onde procedeu-se a uma média entre os valores informados, sendo que os valores
informados sdo a vista:

7 — VALOR TOTAL DO IMOVEL
O valor total do imovel foi obtido apos verificar-se o pre¢o na regido, resultando no
valor do terreno em R$ 95.000,00 (noventa e cinco mil reais) , sendo 50% do imovel
totalizando em R$ 47.500,00(quarenta e sete mil e quinhentos reais).
9 — FONTE DAS INFORMACOES
Corretor de imoveis
- Humberto Loureiro do Amaral:
- Frank Sugimoto:
10 - DATA
Maracaju/MS, 27 de agosto e 2024

Simon%rin Souza

Oficial de Justica e Avaliadora
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AUTO DE AVALIACAO

1- INTRODUCAO

O presente Auto de Avaliagdo foi elaborado por Simone Valeria Fiorin Souza, Oficial de
Justiga e Avaliadora, lotado nesta Comarca de Maracaju, Estado de Mato Grosso do Sul.

2-0BJETO

Identificagao: 50 % do lote urbano denominado lote 06 da quadra 16 do Loteamento
Cidade Alto Maracaju neste municipio e comarca de Maracaju, com a drea de 562.50m2
devidamente matriculado no CRI local n°1474

Enderego: O presente imovel encontra-se localizado nesta Comarca, na rua Bardo do
Rio Branco, 971 Alto Maracaju.

Matricula: O presente imével encontra-se matriculado sob n® 1474, livro 2 do Cartério
de Registro de Iméveis de Maracaju.

3 -SOLICITANTE

O presente Auto de Avaliagdo foi elaborado a partir da solicitagio do MM. Juiz de
Direito da comarca de Sidrolandia-MS e extraido dos autos de Execu¢do Autos n® 0000018-

23.1993.12.0014, Mandado n” 045.2024/26681 em que JS Sementes Ltda move contra Euclides
Ivani Felini.

4 - OBJETIVO E FINALIDADE

O objetivo do presente Auto de Avaliagdo é efetuar a Avaliacdo de 50% um lote urbano
n” 06 quadra 16 do Alto Maracaju a fim de encontrar o justo valor de mercado.

5—-ATIVIDADES DESENVOLVIDAS

Atividades desenvolvidas na realizacdo deste trabalho:
a) Vistoria do imovel e da regidao homogénea;
b) Utilizagao do método comparativo dos dados do mercado imobilidrio para aferir
valor;
¢) Andlise da matricula do imdvel.

5.1 — Vistoria da regiao

O imovel fica localizado numa regido de média distancia do centro da cidade, sendo um

bairro residencial, com construgdes de padrio médio. Estando distante de hospital, mercados
farmacias , lojas etc.. . Nao é murado.

A ~ANRIA AA Aricdinal accecinadn AiAaifalmanta nar CHRICTIANE ADARECIDA EREITAC liharadn nAac atitne arm 20/NQ/90ND2A Ae 172K



fls. 817

5.2 - Vistoria das Edificagoes e Benfeitorias
O imodvel ndo possui benfeitorias, ndao possui calcada publica , ndo é murado.

6 - METODOLOGIAADOTADA

Conforme foi dito no item Atividades Desenvolvidas, optamos por utilizar o Método
Comparativo dos Dados de Mercado, para determinarmos o valor na regiao.

Procedeu-se a uma pesquisa junto a agentes do mercado imobilidrio (corretores
imobiliarios), onde procedeu-se a uma meédia entre os valores informados, sendo que os valores
informados sao a vista:

7 — VALOR TOTAL DO IMOVEL

O valor total do imovel foi obtido apos verificar-se o preco na regido, resultando no
valor do terreno em R$ 100.000,00 (cem mil reais) , sendo apenas 50% do imavel totalizando
R$ 50.000,00(cinquenta mil reais).

9 - FONTE DAS INFORMACOES
Corretor de imoveis

- Humberto Loureiro do Amaral:

- Frank Sugimoto:

10 — DATA

Maracaju/MS, 27 de agosto e 2024

/'\
Simone Val
Oficial de Justica e Avaliadora
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AUTO DE AVALIACAO

1- INTRODUCAO

O presente Auto de Avaliagdo foi elaborado por Simone Valeria Fiorin Souza, Oficial de
Justica e Avaliadora, lotado nesta Comarca de Maracaju, Estado de Mato Grosso do Sul.

2-0OBJETO

Identificagdo: 50 % do lote urbano denominado lote 07 da quadra 16 do Loteamento
Cidade Alto Maracaju neste municipio e comarca de Maracaju, com a drea de 562,50m2
devidamente matriculado no CRI local n°1475.

Endereco: O presente imével encontra-se localizado nesta Comarca, na rua Barido do
Rio Branco, 961 Alto Maracaju.

Matricula: O presente imdvel encontra-se matriculado sob n°® 1.475 , livro 2 do Cartério
de Registro de Imdveis de Maracaju.

3 —SOLICITANTE

O presente Auto de Avaliacdo foi elaborado a partir da solicitagdo do MM. Juiz de
Direito da comarca de Sidrolandia-MS e extraido dos autos de Execugao Autos n” 0000018-

23.1993.12.0014, Mandado n® 045.2024/26681 em que JS Sementes Ltda move contra Euclides
Ivani Felini.

4 - OBJETIVO E FINALIDADE

O objetivo do presente Auto de Avaliacdo é efetuar a Avaliagao de 50% um lote

urbano
n” 07 quadra 16 do Alto Maracaju a fim de encontrar o justo valor de mercado.

5—-ATIVIDADES DESENVOLVIDAS

Atividades desenvolvidas na realizacdo deste trabalho:
a) Vistoria do imével e da regiao homogénea;

b) Utilizagdo do método comparativo dos dados do me
valor;

¢) Andlise da matricula do imével.

rcado imobilidrio para aferir

5.1 — Vistoria da regido

O imavel fica localizado numa regido de média distanci
bairro residencial, com construgoes de padrdo médio. Est
farmacias , lojas etc.. . Nao é murado.

a do centro da cidade, sendo um
ando distante de hospital, mercados
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5.2 - Vistoria das Edificacoes e Benfeitorias

O imével ndo possui benfeitorias, ndo possui calcada publica ndo é murado.

6 - METODOLOGIAADOTADA

Conforme foi dito no item Atividades Desenvolvidas, optamos por utilizar o Método
Comparativo dos Dados de Mercado, para determinarmos o valor na regido.
Procedeu-se a uma pesquisa junto a agentes do mercado imobiliario (corretores

imobilidrios), onde procedeu-se a uma média entre os valores informados, sendo que os valores
informados sdo a vista:

7 — VALOR TOTAL DO IMOVEL

O valor total do imével foi obtido apds verificar-se o preco na regido, resultando no
valor do terreno em R$ 100.000,00 (cem mil reais) sendo 50% do imovel totalizando em R$
50.000,00(cinquenta mil reais).

9 - FONTE DAS INFORMACOES

Corretor de imoveis
- Humberto Loureiro do Amaral:
- Frank Sugimoto:

10 - DATA

Maracaju/MS, 27 de agosto e 2024

Simone Va@éﬁ%ﬁuuza

Oficial de Justiga e Avaliadora
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AUTO DE AVALIACAO

1- INTRODUGCAO

O presente Auto de Avaliagio foi elaborado por Simone Valeria Fiorin Souza, Oficial de
Justica e Avaliadora, lotado nesta Comarca de Maracaju, Estado de Mato Grosso do Sul.

2-0OBJETO

Identificacdo: 50 % do lote urbano denominado lote 10 da quadra 16 do Loteamento
Cidade Alto Maracaju neste municipio e comarca de Maracaju, com a area de 562,50m2

devidamente matriculado no CRI local n”1476.
Endereco: O presente imovel encontra-se localizado nesta Comarca, na rua Brasil

paraguai, 990 Alto Maracaju.
Matricula: O presente imével encontra-se matriculado sob n” 1.476 , livro 2 do Cartorio
de Registro de Imoveis de Maracaju.

3 - SOLICITANTE

O presente Auto de Avaliacdo foi elaborado a partir da solicitacao do MM. Juiz de
Direito da comarca de Sidrolandia-MS e extraido dos autos de Execugdo Autos n” 0000018-
23.1993.12.0014, Mandado n® 045.2024/26681 em que JS Sementes Ltda move contra Euclides

Ivani Felini.

4 - OBJETIVO E FINALIDADE

O objetivo do presente Auto de Avaliagdo é efetuar a Avaliagao de 50% um lote urbano
n“ 10 quadra 16 do Alto Maracaju a fim de encontrar o justo valor de mercado.

5 —ATIVIDADES DESENVOLVIDAS

Atividades desenvolvidas na realizagao deste trabalho:
a) Vistoria do imdvel e da regidao homogénea;
b) Utilizacdo do método comparativo dos dados do mercado imobiliario para aferir
valor;
¢) Andlise da matricula do imavel.

5.1 — Vistoria da regiao

O imével fica localizado numa regido de média distancia do centro da cidade, sendo um
bairro residencial, com constru¢oes de padrao médio. Estando distante de hospital, mercados
farmacias , lojas etc.. . Nao é murado.
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5.2 - Vistoria das Edificacoes e Benfeitorias

O imovel ndo possui benfeitorias, ndo possui calcada publica , ndo é murado.

6 - METODOLOGIA ADOTADA

Conforme foi dito no item Atividades Desenvolvidas, optamos por utilizar o Método
Comparativo dos Dados de Mercado, para determinarmos o valor na regido.

Procedeu-se a uma pesquisa junto a agentes do mercado imobilidrio (corretores
imobilidrios), onde procedeu-se a uma média entre os valores informados, sendo que os valores
informados sdo a vista:

7 — VALOR TOTAL DO IMOVEL

O valor total do imavel foi obtido apés verificar-se o preco na regido, resultando no
valor do terreno em R$ 100.000,00 (cem mi reais) sendo 50% totalizando RS
50.000,00(cinquenta mil reais).

9 — FONTE DAS INFORMACOES
Corretor de imoveis

- Humberto Loureiro do Amaral:

- Frank Sugimoto:

10 - DATA

Maracaju/MS, 27 de agosto e 2024

'@ﬁ’()uza
Oficial de Justiga e Avaliadora

Simone Va
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-AUTO DE AVALIACAO

1- INTRODUCAO

O presente Auto de Avaliacdo foi elaborado por Simone Valeria Fiorin Souza, Oficial de
Justica e Avaliadora, lotado nesta Comarca de Maracaju, Estado de Mato Grosso do Sul.

2-O0OBJETO

Identificagdo: 50 % do lote urbano denominado lote 11 da quadra 16 do Loteamento
Cidade Alto Maracaju neste municipio e comarca de Maracaju, com a area de 562,50m2
devidamente matriculado no CRI local n°1477.
Endereco: O presente imovel encontra-se localizado nesta Comarca, na rua
Paraguai 980 Alto Maracaju.
Matricula: O presente imével encontra-se matriculado sobn” 1.477 ,
de Registro de Imdveis de Maracaju.

Brasil

livro 2 do Cartério

3 - SOLICITANTE

O presente Auto de Avaliacdo foi elaborado a
Direito da comarca de Sidrolandia-MS e extraido dos

23.1993.12.0014, Mandado n° 045.2024/26681 em que
Ivani Felini.

partir da solicitagio do MM. Juiz de
autos de Execugdo Autos n° 0000018-
JS Sementes Ltda move contra Euclides

4 - OBJETIVO E FINALIDADE

O objetivo do presente Auto de Avalia

Gao € efetuar a Avaliagdo de 50% um lote urbano
n” 11 quadra 16 do Alto Maracaju

a fim de encontrar o justo valor de mercado.

5 —ATIVIDADES DESENVOLVIDAS

Atividades desenvolvidas na realizagao deste trabalho:
a) Vistoria do imével e da regido homogénea;
b) Utilizacdao do método comparativo dos d
valor;
€) Analise da matricula do imével.

ados do mercado imobilirio para aferir

5.1 — Vistoria da regiao

O imovel fica localizado numa regido de média distancia do centro da cidade,
bairro residencial, com construgoes de padrao médio. Estando di
farmacias , lojas etc.. . Nao é murado, ndo possui cal¢ada piblica.

sendo um
stante de hospital, mercados
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5.2 - Vistoria das Edificacoes e Benfeitorias

O imovel ndo possui benfeitorias, ndo possui calcada publica , ndo é murado, possui
rede asfalica.

6 - METODOLOGIAADOTADA

Conforme foi dito no item Atividades Desenvolvidas, optamos por utilizar o Método
Comparativo dos Dados de Mercado, para determinarmos o valor na regidao.

Procedeu-se a uma pesquisa junto a agentes do mercado imobiliario (corretores

imobiliarios), onde procedeu-se a uma média entre os valores informados, sendo que os valores
informados sdo a vista:

7 — VALOR TOTAL DO IMOVEL
O valor total do imovel foi obtido apos verificar-se o pre¢o na regiao, resultando no
valor do terreno em R$ 100,000,00 (cem mil reais) sendo 50% totalizando dm R$
50,000,00(cinquenta mil reais).
9 — FONTE DAS INFORMACOES
Corretor de imoveis
- Humberto Loureiro do Amaral:
- Frank Sugimoto:
10 - DATA
Maracaju/MS, 27 de agosto e 2024

Simone @%@Souza

Oficial de Justica e Avaliadora
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