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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLGICA
IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM NORMA ABNT - 14.653 E LEI 6.530/78

1. INTRODUCAO

O presente PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA foi elaborado
pelo Corretor de Imével MARCELLO MARCELLINO, devidamente registrado no
Conselho Regional de Corretores de imdvel CRECI 8498/MS e Conselho Federal de
Corretores de Imoéveis, Resolugao COFECI n°. 1066/2007 e Ato Normativo n°.
001/2008.

2. OBJETO

8-36.2021.8.12.0021 e codigo SqzyfCwn.

IDENTIFICA(;AO Rua Munir Thomé , n® 99 ,CENTRO, com terreno 1.000,00 m® e uma
construgio averbada de 396,25 m?com 01 recepcao e 09 salas comerciais,02 copas

e 04 banheiros,03 jardins de inverno matricula 34.803.
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3. SOLICITANTE

NOME: SEBASTIAO PEREIRA BELCHIOR, CPF:066.040.481-87

IMOVEL URBANO FOTOS DE VISTORIA

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE SCARANSI NETTO e TRIBUNAL DE JUSTIGCA DO[ESTADO MATO GROSSO DQ| SUL, protocolado em 03/07/2025 as 13:53 , sob o rfumerd TLSW25070483668

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjims.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 08087
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PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES.

Tendo em vista a caracteristica de interesse particular da informacéao, foram consideradas
verdadeiras as afirmac¢des constantes dos documentos apresentados. Assim, partimos da
premissa de que as informacodes fornecidas pelo interessado sdo condizentes com a atual
realidade legal do imovel. O emitente deste documento ndo se responsabiliza por
eventuais desconformidades do exposto retro, estando ciente o interessado da
importancia das informacdes passadas na eficiéncia do resultado deste trabalho.
Adeterminacao do valor doimoével se dara focada num universo de negociagao equilibrada,
em que o vendedor esteja disposto a vender e o comprador interessado em comprar, sem
que nenhuma das partes esteja compelida a fazé-lo por quaisquer fatores extraordinarios
que possam interferir na livre negociacao.

6- METODOLOGIA APLICADA

Tendo em vista a finalidade desta avaliagao, a natureza do imdével avaliando e do mercado
ao qual se destina, os niveis de precisao e graus de fundamentacdo que se pretende
alcancar e o amparo cientifico para o convencimento do valor, além da significativa
disponibilidade de informacdes confiaveis colhidas, adotaram estes avaliadores o método
comparativo direto de dados de mercado com utilizagdo de modelo de regressao linear
objetivando grau de fundamentacgao para apurar o valor do objeto.

7. VISTORIA

7.1 VISTORIA DA REGIAO

URBANIZACAO:

Este documento é copia do originpl, agsinado digitalmente por JOSE SCARANSI NETTO e TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO MATO GROSSO DO SUL, protocolado em 03/07/2025 as 13:53 , sob o numero TLSW25070483668

Para conferir o original, acesse o gite https://esaj.tjims.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0808738-36.2021.8.12.0021 e cédigo SqzyfCwn.
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. Rede de Agua Tratada SIM

. Telefone SIM
. Luz Publica SIM
° Calgcamento SIM
. Pavimentacao Asfaltica SIM
. Esgoto SIM

SERVICOS COMUNITARIOS:

. Transporte Coletivo SIM
. Coleta de Lixo SIM
. Posto de Saude SIM
. Policiamento SIM
° Escola—Municipal e Estadual SIM

VOCAGAO PREDOMINANTE DA REGIAO:

Comercial

Padrao construtivo predominante residencial.

FORMATO: Retangular

TOPOGRAFIA: Plana
CONDICAO DA SUPERFICIE: Seca

AVALIACAO

Com base no exposto retro e calcado nos resultados dos métodos aplicados no
convencimento do valor baseado no metro quadrado atual de constru¢ao com as
benfeitorias, condi¢cées do imével, valor agregado em metro quadrado avaliado com
base comparativa vendido na regiao, arbitram este avaliador pelo valor apurado
qualitativamente dentro do campo de arbitrio apontado pela anéalise o valor de venda ou a
fins.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE SCARANSI NETTO e TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO MATO GROSSO DO SUL, protocolado em 03/07/2025 as 13:53 , sob o numero TLSW25070483668
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8. RESULTADO DO PARECER TECNICO

Valor final da avaliacéo é calculado para uma transacéo a vista com o imével livre de

qualquer 6nus.

Diante dos fundamentos acima demonstrados, o imdével em pauta esta avaliado pelo

valor de:

AVALIACAO DO TERRENO: 1.000,00 m>.

v.m’xm?.n. a
A.T (terreno).
A.T (terreno) 1.320,00 O m” x 1.000,00 m> = R$ 1.320,000,00.

AVALIACAO DA AREA CONSTRUIDA: 396,25 m? aproximando.

v.m2 X mz.n. a
A.C (EDIFICADA)
ACT (EDIFICADA) 2.800,00 O m? x 396,52m?= R$ 1.109,500,00.

VALOR TOTAL: 2.429,500,00.

9. DATAS

Da vistoria: 05/08/2024

Do Parecer: 05/08/2024

Trés Lagoas/MS 05 de AGOSTO de 2024

MARCELLO MARCELLINO
CRECI 8498/MS
CNAI 49052
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