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fls. 1196

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
VALOR DE MERCADO PARA VENDA.

DE AOOHDO COM A LELGSMVTE, RESOLUCAD 106677 B AT NORMATIVA 00181- AMBAL DO COFEC]

14. CONFRONTACOES

A descrigiio exata e suas confrontagbes estdo melhores caracterizadas na matricula encontrada nos anexo

1/2024 as 16:03 , sob o numgro WCGR24070351310

que fazem parte integrante deste parecer; possiveis alteragbes estardo contidas nas ﬂwrbm;ﬂﬂ ¢u cerlid

g

de matricula den.” 165.665, Liv 02 do 1¥ Registro de Imdveis desta Capital Camp-n fi'lﬁhde MS.

15. METODOLOGIA UTILIZADA

L

No intuito de descoberta do real valor com utilidades pmﬁhmnﬂl téenico jé provado a sua veracidade ©

29

licitude perante a sociedade sendo efetuado um Parecer” rénnim de Avaliagdo Mercadoldgica para imévels
no seu atual estado em que se encontra em mnfm‘muiadq_mm a Resolugio COFECT 1066/07, o anexo |

do Ato Normative 0012011 do COFECI e whsiﬁﬁ’mndu o item 82,1 da ABNT/NBR 14653, para

Jus.bﬁ’ proto‘(%lado

elaboragio deste PTAM ¢ a n:almaﬂu da’ avaliagiio do imdvel objeto deste parecer, ufilizou-se o5

e tjms.

“METODO COMPARATIVO IJIHELT['I DE DADOS DE MERCADO" exclusivamente a aren der

NIO

terreno obtendo o valor de mm quadm;iu do imovel avaliando e de drea construida. Pelo mﬂﬂdcﬁ
<

aplicado, foi levada cm.mﬁsidcm;&n as diversas tendéncias e flutuagdes do Mercado Imnhiliﬂring
Py N
id:ntiﬁl;unl:ln-m: imévels que tenham elementos com atributos compariveis, chamados iméveif;

oS

referenciais, 'para mmpa::a—Fns com o imédvel em avaliagio. A partir da ponderagio dos dados obtidos, foll

ente p

pﬂssnri ﬁmmanar o valor do bem imével. E nesse contexto que este método se apresenta como o mai:

Efltalm

m:am,-:ndudu e utilizado para a avaliaglo de valor de imoveis; optamos ainda por encontrar a MEDIA
entre os chamados IMOVEIS REFERENCIAS, considerando que sio  semelhantes entre si ¢ ao propri

AVALIANDO aplicando a seguir a devida HOMOGENEIZACAQ DOS DADOS.

PTAM JG0 202 JAUES ANTOMG GOMER
CRECIMS.Z 830 = A 23070

pia do original, assfﬁ'ado d

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjims.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0802941-08.2022.8.12.0001 e coédigo 6uYjlg4d.
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PARECER TECNICD DE AVALIACAOQ MERCADOLOGICA
VALOR DE MERCADOD PARA VENDA.

OE ACCRDD COM A LEL&53078, RESOLUCAD LOGEMT E ATO NORMATIVA 00171 - AMBAE DO COFEC

16. PESQUISA DE MERCADO —~ IMOVEIS REFERENCIAIS (LOTESE

‘N

A pesquisa de mercado foi realizada com base em informagdes de imaveis, nos quais encontram se F@‘%
©

4070851310
6uYjlg4d

venda e ofertados por varios escritdrios imobilidrios, como também imobiliarias da regiﬂu..lﬂgi'n'i'ﬂca%ﬁﬁ

£ 8

\

P, S e R T =
em cada foto dos referenciais “R™, Esta identificagio permitiu a entdo obtengio de intmieros imoveis dgeg

o

A
E
s
:
%
2
g
z
:
z
:
i
-
g
E.
2
Z
:
:
=
£
thy
8
:
-

i

4T1-08.2

§16:03%50
2

e identificados como “R1 a R3". Apds a coleta de dados descritos na Fabela de Pesquisa, foi possi
Homogeneizar os dados obtidos ¢ efetuar o eileulo maremﬁﬁm.ﬁhé‘ permitiu concluir os valo

apresentados ao final deste parecer téenico. S Y

e

pia do original, assinado digitalmente por JOSE RIZKALLAH JUNIOR e tjms.jus.br, protocolado em 29/01/2024 &
|, acesse o site https://esaj.tjims.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 68029
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PARECER TECNICO DE AVALIACAD MERCADOLOGICA
VALOR DE MERCADO PARA VENDA.

DE ACGRIND OOk A L 6 53078, RESOLUCAD 1L0GENT B ATO RORMATIVA 00001 AMBAS DO COFEC]

fls. 1198

17. FOTOS DE IMOVEIS DE REFERENCIAS (LOTES)

R1 - RS 950.000,00 - AT. 409,00 m*, Rua Pedro Celestino
Anunciado venda com Simonete & Fscobhar Imidveis (67) 99283-2610/3201-9320

2141 -4 = g --- B e R TR "y

< Terreno < =

Terreno area central na Pedro Celestino

A ST ]

RS 950.000,00 | Simulac Finansismeato |

ACTS TN e

Localizagao

Il [y Wi rds ITapas

Descrigio do imdvel

A0S

PTAM: JG0" G2004 AMES ANTONTO GOMES
CRECYME 2833 = CRAL 23070

Pigina 17

pia do original, assinado digitalmente por JOSE RIZKALLAH JUNIOR e tjms.jus.br, protocolado em 29/01/2024 as 16:03 , sob o nimero WCGR24070351310
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fls. 1199
PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
VALOR DE MERCADO PARA VENDA.
DF ACCRDD COM A 186 55078 RESOLUCAD 106607 B ATO KORMATIVA S0 1- AMBAS D0 DOFEC]
R2 - RS 1.200.000,00 — AT, 616,80m* , Rua Antonio M. Coclho =
Anunciado venda C1 Rose M. Moraes = (67) 29664-0328/99991-3464 %
5
S
2139 (% - - B a0 = O ; 8
=
Terreno o
1S
S
[
S
3
%]
g
3
S
N
8
s
&
IS
O
g
©
IS
o
o
Terreno Comercial no Centro ao lado do =
Cartario %
g
el i s -] Gan mi® il g
RS 1.200.000,00 [ simular Financiamento | :
z
=
51680 m? 3:(
3
<
Localizagio E
I a1 L i hAarina il L
0
" Q
g
2L
Descrigao do imdvel é
-+ Aeeits hnoncliamaento FALIFD z_%
= pAUro E
g
Termano oom 1680 m® Malragem 10,285 x BU LM ‘G
@
= - b g
2
! -
PTAM: JO0 (12024 JAMES ANTONIO GOMES <
CRECWME. 2 839 ~ CRAT 23070 S

=
#l
é

=
Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjims.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0802941-08.2022.8.12.0001 e coédigo 6uYjlg4d.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAQ MERCADOLOGICA

VALOR DE MERCADO PARA VENDA.
DE ACORDO COM A LT 6,530-78, RESOLUCAD 106647 E ATO NORMATIVA 001/01- AMBAS D0 COFECT

R3 — RS 1.200.000,00 - AT, 6iH),00m* , Rua Antonio M. Coelho
Anunciado venda Black lmdveis — (67) 99239-0000

ST [ - . - A R T oy,
< Terreno o =]

lNerrena &m drea central

el B 3 OYEM EMA e

RS 1.200.000,00

ol
SO0 0

Localizagao

B
Lo s Lariernis T

Descrigao do imdwvel

Towrrono rmecimncloy 7 OxEeCrrm

Observagies do anunciante

- Y -

PTAM G0 OU2004 JAMES ANTOMD GOMES f

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por JOSE RIZKALLAH JUNIOR e tjms.jus.br, protocolado em 29/01/2024 as 16:03 , sob o nimero WCGR24070351310
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjims.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0802941-08.2022.8.12.0001 e cédigo 6uYjlg4d.
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fls. 1201
PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
VALOR DE MERCADO PARA VENDA.
DE ACORDO COM A LET 6530 TE RESOLUCAD | OGH0T E ATO NORMATTY & 0101- AMEAS D0 OOFECT

18. ADEQUACOES E HOMOGENEIZACAO DE VALORES

Apesar de pouca similitude da majoria dos imoveis referenciais com o imdvel avaliando, lforam
necessirias aplicagdes de caleulos de adequagio para a correta obtengio de realidades homogéneas para

a conclusdo apresentadas. Seguem descrighes dos caleulos aplicados.

19. QUANTO AOS PRECOS DO TIPO OFERTA

Para os imdveis referenciais cuja fonte de pesquisa tenha sido uma u;h;,rta de mercadao,
entende-se que normalmente os pregos praticados sejam surﬂi‘_'h:n_;'e}; a0 verdadeiro valor do
imovel, tornando necessaria adequago pela aplicagio de um .I:.'Hlml reclutor para adequd-los ao
valor de mercado, X

Considerando a ABNT/NBR 14653-2, item .Hllﬂ-# (o qual versa que “Oks dados de oferia
5o indicagdes  importanfes do  valor :;'{ mercado.  Enfretanto, devem-se  considerar
Superesfimalivey  gue  em gznu{ .I:F-I'."HF.F M @sses precas e sempre gue  possivel,
guantificd- las pelo mﬂfmnm-mvdudm ele transagdes.”), segue tabela com a aplicagio do
fator redutor de 05% anr:u por centa) sobre 0 prego anunciado de cada imovel nas
condighes supra i:lcwnms

O cileulo d.a apli:ﬁ;;ﬁn do citado fator redutor foi obtido pela aplicagiio da seguinte fdrmula:

valor decmercado = valor anunciado — valor anunciado X 05
w3 100

TOROS DS IMOVEIS PESQUISADOS POSSUEM SEMELHANGA COM O IMGVEL AVALUIANDO, NO QUE DIZ RESPEITD A
SITUACAD, A DESTINACAD, AD GRAU DE APROVEITAMENTO E AS CARACTERISTICAS FISICAS (ITEM 8.2.1.4.2 - LETRA d da
NBR 14.653-2)

PTAM 3027 (200 MAMES ANTOND GOMES |
CRECIME 1638 - CNAT 23000

Phgina 20

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por JOSE RIZKALLAH JUNIOR e tjms.jus.br, protocolado em 29/01/2024 as 16:03 , sob o numero WCGR24070351310
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

VALOR DE MERCADO PARA VENDA.
DE ACORDO COM A LE 6,53078, RESOLUCAD 1066907 B ATO NORMATIVA 001/01- AMBAS DO COFECT

S

23
QUADRD AMOSTRAL =

==

PESQUISA DE MERCADO — IMOWVEIS SIMILARES AD IMOVEL AVALIANDO (LOTES) g 3
ng o=

N | BAIRRO CENTRO VALOR RS AREA m! R m? FONTE 9 %’
£ 3

) o 4

Cl Simonede & Estobar g S

. Imdvers, S Q

01 | R, Pedro Celestino 950.000,00 409,00 232274 67-59784:2610/3201-9320 c g
: ER

-9

b o

© 9

1 | Cl Rose M. Moraes %S

b f ()]

g2 | R-Antonio M. 1200.000,00 616,80 1aghgsy | ST99664-0320/99991-3468 &
Coelhao il Qo

33

o S8

-~ O

52

: 1 Black Imdvels S o

R. Antonice M. . 8 E

outa RL— 1.200.000,00 600;00 2.000,00 57-99235-0000 S S
Coelho e, 4 g2

IS

ag

oG

TOTAL 6.268,27 o a:)_

MEDIA 2.089,42 RS /m? g3

()
- TRATAMENTO POR FATORES:

Segundo a NBR 14.653-L item 8.2,1.4.2 realizamos a homogeneizac3o » o tratamento de fatores pela ME

FINAL, estabelecands um limite dewamacio de 06% (cinco por cento)

WMﬁnmm

MA £.268,27 = RS/m* 2.089.42
03
MA = SOMA DO RS/m’ DAS 03 AMOSTRAS MA = RS/m* 2.089,42
NP DAS AMOSTRAS
"
- MA + 05% +05% = RS/m®  2.193.89

-Hﬁlﬂ.Fﬂﬂ.L:

RS RS 2.089,42

X

MA - 05%

PTAM JE02" 0200

“

7
S

-05% = RS /m"

1.984,95

JAMES ANTORO GOMES
CRECIME 1639 - CRATZR0M

pia do original, assinado digitalmente por JQSE RIZKALULAH JUEIOR

Este documerito é
Para conferir o ori
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fls. 1203
PARECER TECNICO DE AVALIACAD MERCADO LOGICA
VALOR DE MERCADO PARA YENDA. _
B ACORDO COM A LET 6530078, RESOLUCAD | 0T E ATO NORMATIVA 00140 1- AMHAS [0 COFECL
OLAADRD AMOSTRAL FINAL

=

9

2

N~

PR S uisa baseou-se am Imoveals DFERTADDS no mercado imobiliaria, @ que-myu&
gt dein mente negocado, e em fungio do valar do Imﬁ-.-n-%

VALOR considera o valor efetiva o
omcamanth NBR YMIS B s normalmente conceédido para pagamenta A wista, O PeritoQ

um percentual ..
e o i g ; relagBo ao valor ofertado, e & B desoon

entende que deve ser descortade o percentual de 05 % [cinco paf canto) em

(QUINHENTOS MIL E DUZENTOS E SETE REAIS E QUARENTA E DOIS CENTAVOS)

o

(0]

para pEgamento 3 vista. %
o

o)

l

8

VALOR DO IMOVEL (LOTE) : G

' AREA m! RS/t |-05%) VALOR RS §

VALOR DO LOTE 752,00m* 1.984,95 500.207 41 §
S

Q

£

(0]

(]

©

ko

HZIUNIOR e tjms.jus.br, pr

20. PESQUISA DE_MERCADO - IMOVEIS REFERENCIAI

(BENFEITORIAS)

Quanto so valor das I:mufeimﬂls .nu imével avaliando que é de 398,70m’ (trezentos noventa e oi

BrLA

I, acesse o site https://esaj.tjims.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0802941-08.2022.8.12.0001 e cédigo 6uYjlqg4d.

metros e setenta centimetros quadrados) conforme cadastro da prefeitura municipal e certidio

matricula e pesquisasna regiao com SUCEsso de encontrar amostras compativeis com as benfeito

acimas,

(POTOS DE IMOVELS DE REFERENCIAS (APENAS AREA CONSTRUIDA)

R1 - RS 2.749,29 o M2 - AC 248,00 m’*, Rua Bario do Rio Branco
Anunciado vends com Tamnus [miveis (67) 99983-6920/99968-8185

B,
;!
————F

ia do original, assinado digitalmente por JOS%IIQIZK

JAMES ANTORO E0MES
PTAM, JE0F OLA024 CRECIMS. 2 830 - ChAl 23070

af
&

Este documentg'é ¢
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fls. 1204
PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

VALOR DE MERCADO PARA VENDA.
DE ACORDO COM & LEL6.53078, RESOLUCAD 1LOG6AT E ATO NORMATIVA 001/01- AMBAS DO COFECH

1947 % W = 5 oo B . W D)

< Imaovel Comercial 7 =,

YENDE

—_

e
e
C

- -
Oportunidade para investidor

RS$ 1.200.000,00 [ simulac Financiamento |

F4B 00 rm Z48 00 ™

Localizagao

Clicuem pars war rno maps

R2-R%3.908.27 o M2 = AC 216.75 m’, Rua Candido Mariano
Anunciado venda com Cl Wilson G, de Oliveira (67) 99983-2335

ia do original, assinado digitalmente por JOSE RIZKALLAH JUNIOR e tjms.jus.br, protocolado em 29/01/2024 as 16:03 , sob o numero WCGR24070351310

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjims.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0802941-08.2022.8.12.0001 e coédigo 6uYjlg4d.
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fls. 1205
PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
VALOR DE MEECADD PARA VENDA.
. ACORDO OO A LT 6530078 RESOLUCAD | 06607 E ATO NORMATIVA 110 1- AMBAS DN OOFECT

19:47 % (O = @ --- £ . =D

< Imdvel Comercial O =

Excelente oportunidade no centro - otimo
negocio

Wenrds 5

RS 1.300.00

0,00 | Simutar Financiaments |

RS .33 .48 LMD O e FA R -
WET mMalE

Localizagao

DezcrigBo do imdwel

- O -

B3 -RS 2,710,588 o M2 - AC 250,00 m’, Rua Aatonw M. Coelho
Anunciade venda com Cl Gustavo Santos Pereira (67) 99866-9000

!

T

pia do original, assinado digitalmente por JOSE RIZKALLAH JUNIOR e tjms.jus.br, protocolado em 29/01/2024 as 16:03 , sob o nUmero WCGR24070351310

PTAM JGOT™ 012024 JAMES ANTOND GOMES f
CRECIMS. 2 630 - CNAL 23,000
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAQ MERCADOLOGICA
VALOR DE MERCADO PARA VENDA.

OE ACDRGD OO A LET 653078, RESOLUCAD 16817 E ATO NORMATIVA MILTH- AMHEAS DD OOFEC)

19:41 4 L = B - £ o = O

< Imoével Comercial o =3

Otima esquina na Antonio Maria Coelho

WO ] LT -.
RS 1.200.000,00 | simuiar Financiamento |
300,00 m® 250,00 m®

Localizagio

Cllgues para: wer o TS

Descrigio do imdvel

S e =il alto

=

!

ia do original, assinado digitalmente por JOSE RIZKALLAH JUNIOR e tjms.jus.br, protocolado em 29/01/2024 as 16:03 , sob o numero WCGR24070351310

FrAM AG0E 012024 JAMES ANTOWD GOMES
CRECIMS. 2830 - CNAY 21070
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PARECER TECNICO DE AVALIACAD MERCADOLOGICA
VALOR DE MERCADO PARA VENDA.

DE ACORDOCOM A LR 6,530, H]—!.I_'.II.I_'I;'&I!,F | M7 B ATO NORMATIVA DOLN - AMBAS DO COFECT

QUADRD AMOSTRAL
o_|
PESQUISA DE MERCADO — IMOVEIS SIMILARES A IMOVEL AVALIANDO [APENAS AREA CONSTRUIDA) o 3
o =
N¢ | BAIRRO CENTRO VALOR RS AREA m* RS/mi FONTE 3
¥S
Tonnus Imefveis 8 fg
" TR AL M ©
gy | M BarSodo Rin 1.200.000,00 248,00 2.749,29 " -690(0R50-88153
Branco e &2
£
S O
c
o <
'- B
C1 Wilson G, Oliveira NS
pz | R Candido 1.300,000,00 216,75 sganay (| o0 g8
Mariano o =
T O
TS
o8
3 &
1
: : Cl Gustavo Santos Pereira & S
R. Antonio M. S
o3 o 1.200.000,00 250,00 2.710,58 §7-99986-9000 £E5
Coclho o ©
% - o
B E
| 88
TOTAL 9.368,14 S
MEDIA RS /m® 3.122,71 5
%)
E
- TRATAMENTO POR FATORES: o

Segundo a NBR 14.653-2 feem 8.2.1.4.2 realizamos a homogeneizacao o o tratamento de fatores peda ME

FINAL. estabelecendo um limite de 'n'arla.r;ln de (5% [clnco por cento)

i

£

o

=

[J]

£

3

[@]

(]

T

2

> o

(¥

=%

MEDIA ARITMETICA = Valor Média/m? MA 9,368, 14 = RS/m* 3.122.71 g.g

03 23

<< =

MA = SOMA DO Rg/m’ DAS 03 AMOSTRAS MA = RS/m*®3.122,71 S
N® OAS AMDSTRAS Ty

'. oS

0N o

ol

D 0

. ©

o Qo

o =

o2

= n

MA + D5% +05% = R§/m* 3.278,84 é%

™ ¥l S E
= MEDIA FINAL = Ré/m’ RS 3.122,71 o5
' " 3
MA — 05% «05% = R%/m* 196658 =

2 g

©Q

QUADRO AMOSTRAL FINAL _%8

1-5 8

" g8

PTAM JG02* 012024 JAMES ANTOMO GOMES 3
gz

CRECIME.Z 630 - CNA! 23070

o origi

5
=
£
i
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PARECER TECNICO DE AVALIACAQ MERCADOLOGICA

VALOR DE MERCADO PARA VENDA.
DE ACCRID COM A LEDS 5078, REROLUCKO 10667 F ATD NORMATIVA 00101 - AMBAS DO COFECT

FATOR OFERTA:

070351310
6UYjlg4d.

i imohbiliarko, 8 que oI
Consideranda que a pesquisa baseou-se em imdveis OFERTADOS na mercada imo
recomanda a NBR 14653, a definicio de VALOR considera o valar efetivamente negociado, & em fungio do valor do imdve
4 VISTA, e que as amaostras ofertadas e contém um percentual normalmente concedido para pagamento & ﬂm":;;f
entende que deve ser descontado o percentual de 05 % (cnco por cento) em relagio ao valor ofertado, ql.l_‘lijll,‘/ f

24

igo

Weér

b | o

para pagamanto a vista, {,},_ g

QY

% E

VALDR DO IMOVEL {BENFEITORIAS) 2

AREA m? RS/m* (-05%) VALORRS p

VALOR 281,73m* 1.966,58 %ﬁi.sn 3

"'-.__ g

{ "\ L o

(OITOCENTOS E TRINTA E CINCO MIL SETECENTOS E SETENTA E QUATRO REAIS E
1"‘-I [
CINQUENTA E OITO CENTAVOS) Ly

‘.\;\-%-

P ™

*-.1 .}
21 - VALORES FINAIS DE M2-DOS LOTES E AREAS CONSTRUIDAS
¥
S

JuS.br, protocolado e
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22. NOTA .
&

n

Diversos elementos podem interferir na definigio do valor de mercado de um imdvel destﬂcandrhsr:g
o

<

inclinagdo do terreno, caracteristicas desvalorizantes, tal qual drea de alagamento e presenga de fé‘-irﬂ%
O

livres, dentre tantas outras, bem como outros elementos influenciam o acrescimento do 1.rELE-:;n' do imavelE

0 ndmero

pela caracteristica de seu entorno pelas methorias piblicas desejaveis e aspectos natirais, Contudo, na

sob

avaliagio do imovel objeto deste parccer, as possiveis influéncias supras n'unc:mnndaa ndo foram®

16:03,

consideradas, uma vez que os imdveis referenciais obtidos situam-se nas rrnr:dm;:ﬁes do imovel avaliando S

Portanto, todos os imoveis referidos neste parecer, tanto os r:fﬁ:nm‘usqunmn o avalinndo, possuem

29/01/2024 as

mesma proximidade com as caracteristicas piblicas valgrizantes ¢ desvalorizantes, tornand
desnecessdrio, matematicamente, considera-las, especificamente para esse caso. Deixando apenas
observaglio que o imovel ja fom demosntrado, trata-se.de bma area de meio de quadra € na benfeitoria be

construida.

23. CONCLUSAQ

IOR e tjms.jus.br, pro%colao% em

Em vistoria realizada sugundu # HBFI. n® 14.653-1 ¢ 14.653-2 da ABNT, aplicando os fatores reguliareg

de transposi¢iio ¢ correcdo msﬂhstam:ml:!a segundo téenicas modernas de avaliagdes contribuiram

=

a formagio da conviggho dos valores aqui expressos; CONCLUO que:
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VALOR MEDIO ESTIMADO:
RS 1.335.982,00

M MILHAQ, TREZENTOS E TRINTA E CINCO MIL E NOVECENTOS E OITENTA E DOIS REAIS)

- VALORES DE MERCADO, NAS CONDICOES EM QUE O IMOVEL SE EN CONTRA.

50 , sSob 0 nUmero WCGR24070351310

Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliagio Mercadologica expedida I‘E“iil.dﬂl‘btlﬂ.l que se louva e

E‘asl

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjims.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0802941-08.2022/8.12.0001 e c6digo 6uYjlg4d.

informages obtidas junto ao mercado imobiliario, considerando imdveis; cum caracteristica e localiza

LY

socis econdrmica, semelhante, deve-se prever uma possivel fmiaqﬁn de até¢ 5% pos velores acim

lado em 29/61/20

expressos (-5% a + 5%), diante dos interesses inerentes dojproprio mercado e de seu proprietrio,

B
CO

Agradecemos a oportunidade de preparar e apresentar éste lﬁbalhu:r, nos colocando 4 disposicho de V.8
para guaisquer esclarecimentos extra cju:li::[alp]:n.lj::&u: se fagam necessario.

Atenciocsamente.

Campo Grgnde.— MS, 18 de janeiro de 2024,

e _&{:_

A v ﬂ_{__.
' JAMES ANTONIO GOMES

CRECI/MS. 2639 - CNAL 23.070
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BIBLIOGRAFIA |

ABNT, avaliacio de bens — NBR 14,653 - abril de 2001.

=

AYRES, Antdnio. Como Avaliar Imdvels... 5em mistérios. Ed. Imobilidria.

DANTAS, Rubens Alves; Cordeiro, Gauss Moutinho. Caderno Brasileiro de Avaliagbes e Pericias. Porto
Alegre, IBAPE, n? 26, p49, agosto de 1891,

DANTAS, Rubens Alves, Engenharia de Avallaghes — Uma introducio a Metodologia Cientifica.

HAMMITT, W.E & COLE, DN, Wildland recreation - ecology and management. Golden; Morth
American Press. 1990

HEENDEE, J.C& Dhﬂiﬂﬂ.' C.P. Wilderness Management — stewardships and protection od resources
and values. Ogden: Fulerum Publishing, 2002. 3% Ed.
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HOLLANDA, Aurélio Buarque de, Novo Diciondrio Aurélio da Lingua Portuguesa. 2. edicio revisada e
ampliada. 530 Paulo: Nova Fronteira. 1986. 1.838 p.

MAIA'NETO, Francisco, Caderno Brasileiro de Avaliaghes e Pericias. Porto Alegre, IBAPE, n? 114, p 187,
derembro de 1998,

MARCELLO, Jodo Diniz, Avaliacio Mercadolégica de Imdwveis — WDL — Porto Alegre - 2012

MEYER, Rivadavia Maciel Correa — Avaliacdo de Imdveis. Lumem Juris - 2003
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SALDANHA, Marcelo Soarez. Caderno Brasileiro de AvaliagBes e Pericias. Porto Alegre, IBAPE, n® 111,
P79 e 83, setembro de 1998,

| FONTES DE PESQUISA = |

Tannus Imdveis

Cl Wilson G. Oliveira

CI Gustave Santos Pereim

Simonete & Escobar Imdveis

Cl Rose M. Moraes

Black Imoveis

Prefeitura Municipal de Campo Grande-M5
Sindimadwveis, M5

| CURRICULD DO AVALIADOR

L

James Antonic Goms

Email: jamesogames2003@yohoo.com.br » jamesgomes2003@gmail.com
= Celular: ﬁ'—!;ﬂ!!!-ﬂ.ﬂ

24. DADOS DO CURRICULO DO AVALIADOR

» Nome: JAMES ANTONIO GOMES.
Qualificachio:

"Cokretor de Imébveis ¢ Perito avalindor de Imdveis:
CRECI: 2.639 - 14" Regifio (Mato Grosso do Sul);

CNAI - Cadastro Nacional de Avaliadores de iméveis; 23.070;
Endereco: Rua Mandana, 606 — Bairro Jardim Jerusalém, Campo Grande - MS;
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Telefone: (67) 9 9255-9530;
E-mail: jamesagomes2003@ vahoo.com.br

Habilidades Profissionais:

Experiéncia na drea Imobilidria como Corretor de Imdveis desde 1.996;
Experiéncia em Avaliagies Imobilidrias desde 2002;

Diretor Secretirio do Conselho da 14* Regifio de Corretores de Imovéis: do Estado
de Mato Grosso do Sul;

Delegado do CRECI/MS;

Formacfio Académica:

Perito ¢ Assistente judicial.

Especialista em Documentaciio imobilidria;

Pos — Graduacio de Avaliagoes de imdveis Urbang e Rural;
Curso Superior em Gestao Imobilidria

PTAM JG0E* 012024 JAMES ANTOMO GOMES
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