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1.SOLICITANTE:

T -
QEM MARIA DE BARROS CHAGAS
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VALOR DE MERCADO PARA YVENDA,
DE ACORDD COM A LET 653071, RESOLUCAD 1 56007 E ATO NORMATIVA 001701- AMBAS D0 COFEC

Este Parecer Técnico de Avaliagio Mercadologica (PTAM), tem por finalidade com a tendéncia de

realizagio de um fim, determinando o valor real com recepgiio positiva de mercado. Com provive

10

REALIZACAO DE NEGOCIO PARA VENDA, do bem imével avaliando sendo residencial situsd

40703513

o Rua Das Folhagens n® 328, Bairro Caranda Bosque T — Campo Grande -MS, de propriedade da referi

c,%z

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjims.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0802941-08.2022.8.12.0001 e cédigo 6uYjlg4d.

solicitante identificada acima. O imdvel objeto desse parecer, acha-se devidameniz registredo sob

numero 165,665, livro 2 - Registro Geral, da 1* Serventia Registral Imobiliaria da Comasca d& Cam

ob o.%umerE'WC

S

Grande — MS., e com inscrigio junto a “Prefeitura Municipal de Campo {,Jrnnd-:" m‘mﬂ contribuinte”.

sob n® 5460020184,

3. NUMERO DO PARECER TECNICO I}E E":’A LIACAO

MERCADOLOGICA.
(PTAM)

PTAM: JG 02 01/2024

4. DA COMPETENCIA

Este parecer esti em conformidade com a Lei 6.530, de 12 de maio de 1978 (D.OU. d
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3%, 0 qual versa gque “Cﬂmpﬂe ao Corretor de Imdveis exercer a intermediagio na compra, vendad

permiuta ¢ Im;&r de imdveis, podendo, ainda, OPINAR quanto fo_d comercializacdo imoebilidria”.

Em aﬂlcﬁﬁ ¢om & elaboragio deste parecer respeita a ResolugBes do COFEC] - Conselho Federal de
L‘ui'ruwma de Imoveis n” 1,066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que estabelece

nova regulamentagio para a elaboragio de Parecer Téenico de Awaliagio Mercadoldgica, em
atengde ao seu artigo 4%, o gqual versa que “Entende-se por Parecer Técnico de Awlim;im
Mercadologica — PTAM - o documento elaborade por Corretor de Iméveis devidamente:
qualificado, no qual é apresentada, com base em critérios técnicos, andlise de mercado com vistas

FTAM. JG02° D12024 JAMES ANTONIO GOMES -
CRECIMS.2 630 - CNAI 23,070
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VALOR DE MERCADO PARA VENDA.

DE ACORDCHCOM A LEL 6. 530678, RESOLUC A 108637 £ ATO NORMATIVA 060101 AMBAS [N OOFECH

& determinacho do valor de comercializacio de um imdvel, judicial ou extra- judicialmente”,

e artigos sucessivamente, 0s quais apresentam os requisitos, destacando- se o artigo 6°, 0 qual versa gue

®
“A elaboraghio de Parecer Téenico de Avaliacho Mercadoldgica, nos termos desta Runlm;ig,-j;
permitida a todo Corretor de Imdveis, pessoa fisica, regularmente inscrito em Conselho R*Eiég
de Corretores de Imdveis.......". Deixando assim, livre de qualquer margem de dividas da compe L: }g
do profissional que subscreve a conclusio deste parecer. % §
5. INSTITUTOS NORMATIVO | is

N =
Este parecer, atende ainda e segue rigorosamente as Resolupdes do Consello FE;!Em] de Cmrmmﬁicé
Imdéveis (COFECI) n.° 957, de 22 de maio de 2006 (D.0.U. de Iﬁfﬂﬁ_«’lgﬂ’lﬁt. |.066, de 22 de nmen’%%
de 2007 (D.OLL de 291 1/2007) e o Ato Normativo n® 001/20] Ll&ﬁd* l-ﬂispﬁem sobre a mmp:li‘miz%dé
Corretor de Imdveis para a elaboragio de Parecer Técnt{:n.m.f :ﬁ.';ﬁiiaq.ﬁu Mercadoldgica e regu[nmenfznrgg
a sua forma de elaboragdo. ‘ §§
Art. 6° - A elaboragho de Parecer Técnico de Avallagdo Mercadoldgica & permitida a todo Er:rrmédé
Imdveis, pessoa fisica, regulamente inscrito ém .i:'msef&n Regional de Corretores de Imdveis, g

L

As normas corretas ¢ determindveis: para apresentagdo de um parecer Técnico sio delimitadas

erencia

Conf

Associagio Brasileira de Hﬂ@ﬁﬁﬁ'ﬁ:ﬂiﬂﬂ&. ABNT/NBR 14.653 que sdo constituidas pelas segui

b

partes, sob o titulo geral,~

"Avaliagies de Bens!". ;

Parte 1: Prum:[inm BETALS;

Parte IL.li'nlg':;iiéis.urhamﬁ:

Parte 3> Iméveis rurais;

Parte 4: Empreendimentos;

Parie 5: Maquinas, equipamentos, instalagbes de bens industriais em geral;
Parte 6: Recursos naturais ¢ ambientais:

Parte 7: Patrimdnio histérica,

ocumento é cépia do original, assinado digitalmente por JOSE RIZKALIEAH JUNIOR e tjims
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Esta parte da NBR 14.653-1 desempenha o papel de guia, indicando os procedimentos perais para

as demais partes ¢ somente serd utilizavel em conjunto.

6. ABREVIATURAS

IA - Imdvel em Avaliagho.

CRECI-MS - Conselho Regional de Corretores de Imdwveis de Mato Grosso do Sul.

CNAI - Cadastro Macional de Avaliadores Imobiliarios.

Art. — Artigo.

ABNT - Associacio Brasileira de Normas Técnicas.
NBR - Normas Brasileiras,

M2 - Metro quadrado,

IPTU - Imposto predial, territorial e urbano,
Ref. — Referenciais.

¥.¥ - Valor de venda.

V.L - Valor da locagio,

A. T.C - Area Total construida.

A.T. T - Area Total do Terrena. '

AT - Area do terreno.

C.M2 - Custo por m‘n.n:&quadrﬂdn.

V.GV ou \".-G:.'l.i--' Valor global da venda ou locagiio.

V.M- "If&quiﬁéd'm.

TG Total Geral.

MG - Média geral.

L. A.C - |dade aparente da construgio.

DTC - Depreciagio por Tempo de Construgio.
R. F. D - Resultado do fator de depreciagio,

FTAM JGOZ 07/20

“Paralconferir o original, acesse o site https://esaj.tjms.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0802941-08.2022.8.12.0001 e cédigo 6uYjlg4d.
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7. IMOVEL AVALIANDO

O objeto deste PTAM. imovel avaliando, salfo comercial com uma estrutura de alvenania sdélida e ﬁ;@

acsbamento ¢om material de boa gualidade disponibilizado, instalagies hidraulicas e nkugcﬁ

06

adequadas para a uso regular, na Rua Bardo do Rio Branco n® 2,112, centro e sub esquina da Rua ﬁu@

Q o
; o
Antonio, ¢ area fotal de 252,00 metros quadrados, conforme certidiio de matricula, no nivel ;:llnnn dn%é..
S
%, ERe)
ocupagio do solo no percentual de cobertura e permeabilizagio exigidos nas diretrizes l_g:lr.'gundas Eﬂ%
o %
o 8 a
regularizagio. Projeto e Alvara de obra concedido a solicitagio, tudo adequado ao plano director. §
&y S
%, © O
— G
8. VISTORIA 83
39
N ®
- 8 O
O imdvel foi vistoriado “in Loco” por este subscritor mo dia 03/01 J'ICIH m;ien'udn da vespertino g
8
ciando as 15:00 hs. A vistoria teve inicio com a analise l: m“femmua da metragem do te rrﬁn%,
. _8 o
verificada o seu logradoure, inclinagio, caimento e p_nsi;:ﬂu referente ao nivel da rua 1@% :&
e, sl S
. o
construgio, analisado o estado de conservagdo, ete,. As benfeitorias e a qualidade do material utili@:ﬁ;:u
0 =
Ui c
em sua edificaglo, como também dmrlhu:qm com aproveitamento de forma sustentivel a luz, o fﬂ%‘n
£ 8
=8
solar, exposigio a chuva, escoamentg e n:a;ptar,:ﬂn das dguas pluviais, rede de esgoto, sistemag &
"'|.I o c
. 3 > %
SEFUFANGA. Tk 58
3
25
9. DESCRICAO DO IMOVEL 23
; N
g
Sobre o terreno:™ Sobre Edificacio: w .o
Freria: (15,00 B Tipalogia; Comercial Q %
. @©
T 7 D 2_
Cientagho Cordiegl ; e Pavimentos: 2 J._-::-'E
5 3,
Extensdo. 28,00 M Pusicdo ds Rua Mesmo pivel % g
Topubngin: Pano Tdnde= ) mnos -3 =
Q) 2 2
‘~. Posigiio: Sub eaguiing Idadle aparente; 15 ncs _g g
n B
Formuto retamngulnr Agpecta peral: Medin Padfn _rf’_ E
g ®
Humo Sauloeste Fremte umics =
°3
g
s :%
o
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Imével svalisndo edificado em um terreno  plano, com saldo, cozinha we € mesaning. Com construgdo
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10.REGISTRO FOTOGRAFIO DO IMOVEL AVALIANDO “JA”
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
VALOR DE MERCADO PARA VENDA.
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11. CARACTERISTICAS DA REGIAO

70351310
1g4d

|go é‘hv

J

O imdwvel avaliando esu situado na regido urbana, no centro da cidade de Campo Grande — M5, de rﬁgﬁ

comercial, na Rua Bardo do Rio Branco n® 2.112 de via de mio unica com movimentagio gnndegg

le

veiculos, sendo um corredor de ligag3o no centro , possuindo na regido boa {Ilspumhjludadtﬁe cnmerrmg

a

farmicias, academias, floriculiuras, lojas e hospitais, clinicas, padaria e outros Cﬂ'H‘IIEHlﬂS local.

12. MAPA DE LOCALIZACAO
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