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PODER JUDICIARIO
OFICIO DISTRIBUIDOR, CONTADOR, PARTIDOR, DEPOSITARIO PUBLICO E AVALIADOR JUDICIAL
Comarca de Guarapuava - Parana

Laudo de Avaliacéao

O infra assinado avaliador judicial desta Comarca de Guarapuava, Estado do
Parana, em cumprimento ao respeitavel despacho de folhas nos Autos de Inventario n°
0004793-72.2017.8.16.0031, em que é Inventariante AILTON GONCALVES PRATES e
requerido ESPOLIO DE MAGDALENA PRATES, que se processa perante o Juizo da Vara de
Familia e Sucessdes de Guarapuava-PR, procede a seguinte avaliacdo, em conformidade
com o contido no Titulo Il, Capitulo Il, Secéo IX, Art. 112 a 118 do Co6digo de Normas da
Corregedoria-Geral da Justica do Estado do Parané:
1. Descricdo: Bem (ns) constante (s) nos autos.

a) Um terreno urbano constituido por parte do lote n® 07 da quadra n° 12 situado
no Loteamento denominado Vila Cupertindpolis, com area de 215,25m2, ou seja, medindo
15,00 metros de frente para a Rua Coronel Saldanha, por 14,35m da frente aos fundos, do lado

direito de quem da citada rua olha o terreno onde faz esquina com a Rua Jodo Lacerda Caldas,

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJZRX AUCPH J48ED YUSUU

na lateral esquerda mede 14,35m e confronta com o lote n°® 08 e nos fundos onde mede 15,00m

confronta com a outra parte deste lote, na quadra formada pelas citadas ruas e as de nomes
Rua Capitdo Virmond e Rua Presidente Arthur Costa e Silva, objeto da Matricula n° 19.447 do
3° Servico de Registro Imobilidrio desta Comarca. Avalia-se pela importancia de cento e
SESSENTA Ml FEAIS.....uuiiiii et s e ste e e e e st are e e aas (R$ 160.000,00).

2. Caracterizacdo dareqido:

e Usos predominantes (X) unifamiliar () multifamiliar ( ) comercial () industrial
e Padréo construcéo predominante () alto (X) médio (X) baixo () popular

e Acesso () étimo (X) bom ( ) razoavel () dificil

e Facilidade estacionamento ( ) grande (X) razoavel () pouca ( ) nenhuma

“Di juatica de cade wm, nanct 4 g para Todosr”.
(S. Jodo Paulo II)
| Avenida Manoel Ribas, 500 - Forum -CEP 85.070-180 - Telefone / Fax (0**42) 3622-2294 E-Mail nrmacedo@uol.com.br
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e Valorizag&o imobiliaria () o6tima (X) boa ( ) razoéavel () ruim

2.1- Infraestrutura, servicos e equipamentos comunitarios existentes:

(X) agua (X) esgoto sanitario (X) telefone (X) pavimentagao
(X) energia elétrica (X) rede pluvial (X) iluminacgado publica (X) coleta de lixo
(X) comércio (X) transporte coletivo  (X) ensino fundamental (X) ensino superior
() bancos (X) posto de saude () lazer / recreacgéo (X) supermercado
() seguranca ( ) arborizacdo ( ) outros

2.2 Caracterizacdo do terreno avaliando:

e Documento de origem: Matricula n°® 19.447 — 3° Servico de Registro de Iméveis.
e Dados do terreno: Terreno urbano, de esquina, boa localizagdo, boa valoriza¢éo.
e Areatotal (m?): 215,25mz.

e Dimensdes (m): frente: 15,00m lateral direita: 14,35m lateral esquerda: 14,35m fundos: 15,00m
e Forma (X) retangular ( ) trapezoidal () irregular
e Topografia () plano (X) aclive / declive () aclive acentuado ( ) declive acentuado
e Drenagem (X) seco () semi-alagado () alagado
e Zoneamento ()ZCE (X) zD? ()zD2 () ZPBC1

Urbano ()zin ()zI2 ( ) ZEPBRP () ZEC

2.3 Caracterizacao das benfeitorias:
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 Residéncia de alvenaria de baixo padrao construtivo em mau estado de conservacao.
o Area total das edificacdes (m?): 74,65mz2.

e Tipo: (X) residencial ( ) comercial () outro
e Padrdo construtivo: () alto ( ) médio (X) baixo () pré-moldado
o Estado de conservacdo: ( ) novo () bom () regular (X) ruim

InformacBes complementares: benfeitorias necessitam de reformas e melhorias importantes de
manutencao e conservacao.
e Descricdo:
2.3.1 — a) Uma casa de alvenaria, medindo aproximadamente 74,65m2, coberta com telhas de ceramica
tipo francesa, esquadrias de ferro, beiral de madeira bastante danificado e em mau estado de
conservacdo, telhado com diversas avarias, cercado com muros e grades de ferro, imével em mau
estado geral de conservacédo e aparente estado de abandono. Avalia-se pela importancia de quarenta
ML TBAIS .. eii ittt ettt ettt e e e e e e e et e e e bt e e et ae e eabe e e eabe e e ebbe e eabe e e etbeeebbe e e nreeenns (R$ 40.000,00).

1ZD - Zona de Densificagéo.

“Di juatica de cade wm, nanct 4 g para Todosr”.
(S. Jodo Paulo II)
| Avenida Manoel Ribas, 500 - Forum -CEP 85.070-180 - Telefone / Fax (0**42) 3622-2294 E-Mail nrmacedo@uol.com.br
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3. Critérios para a avaliacao:

De acordo com pesquisas de mercado efetuadas na regido onde se localiza o
imovel através de buscas realizadas em sites da rede mundial de computadores e contato com
imobiliarias e corretores de iméveis credenciados junto ao CRECI e CNAI (Cadastro Nacional
de Avaliadores de Imdveis), aplicando o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
contido na Norma Técnica da ABNT / NBR:14.653-2:2004 (item 8.2.1), levando-se em
consideracdo todos os fatos incidentes sobre o0 mesmo, tais como: localizacdo, acesso,
topografia, area de testada, infraestrutura urbana, zoneamento urbano, padrdo de construcdo
predominante, estado geral de conservacao e valorizacdo imobilidria na regido.

“Da juitigh de cads wm, wansct 4 iy fand Todos”.

(S. Jodo Paulo II)
| Avenida Manoel Ribas, 500 - Forum -CEP 85.070-180 - Telefone / Fax (0**42) 3622-2294 E-Mail nrmacedo@uol.com.br
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Para a atribuicdo de valor consultamos as seguintes fontes:

Mercado Imobiliario de Guarapuava.
Imobiliarias e Corretores de Iméveis credenciados no CRECI/PR.

www.guarapuavaimoveis.com.br.

Banco de Dados do Avaliador Judicial.

Comparativo de evolugdo do mercado imobiliario.

2 T o

Norma Técnica aplicada NBR-14.653, da Associagao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT):
» NBR-14653-1:2001 — Avaliagdo de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais.
» NBR-14653-2:2004 — Avaliagdo de Bens — Parte 2: Im6veis Urbanos.

Importa a presente avaliagdo em duzentos mil reais................... (R$ 200.000,00).

Sendo o que havia a ser avaliado, dou por encerrado o presente.

Guarapuava, 29 de agosto de 2022.

Nery Regiani de Macedo
AVALIADOR JUDICIAL

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJZRX AUCPH J48ED YUSUU

COTA AVALIACAO: R$ 461,20 ou 1.874,79 VRC (a receber)
(justica gratuita provisoria mov. 6.1).

“Di juatica de cade wm, nanct 4 g para Todosr”.
(S. Jodo Paulo II)
| Avenida Manoel Ribas, 500 - Forum -CEP 85.070-180 - Telefone / Fax (0**42) 3622-2294 E-Mail nrmacedo@uol.com.br
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22/08/2022 15:14 DGEO - Guarapuava

"

PREFEITURA DE GUARAPUAVA CEPLUHG
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E URBANISMO i

Departamento de Geoprocessamento - DGEO IDEIO

» DPU-DTC

As informacgdes deste resumo do Boletim de Informacdo Cadastral do Imbével, se referem aos dados cadastrais
do Sistema Municipal do Cadastro Técnico Urbano. As informacdes sdo de caradter referencial, de cadastro
geral, e ndo devem ser utilizadas como fonte exclusiva de informagdo do imdével, especialmente no que se
refere as medidas e dimensdes, ndo dispensando dados documentais, conferéncias, medigdes e trabalhos

topograficos e possiveis necessidades de complementacdo de dados e correcdes.

ESPELHO DO CADASTRO

DADOS DO IMOVEL
Ola, seu IP foi identificado como 2804:14¢:bd85:8188:f1c¢0:6919:¢301:52¢9 utilizando o navegador Chrome e SO Windows NT 10.0 no equipamento
172.70.105.132

ZONEAMENTO: v vveeeeeneennnnnn ZD - ZONA DENSIFICACAQ - +Inf.

CADASTRO: 4 v et eeeeeeeeseenneennnnn 30881001

FRAGAD: v ivv ittt 0

TIPO DE IMPOSTO: wvvvvvnnunneennnn Predial

PGV it e 27 (Ano: 2022 - RS$ 47,3636/m?)

DISTRITO: wvvveeeeeeeeeennnnennnn Sede

SETOR/QUADRA/LOTE: + v vvvvvenenenns 454192.0404.0197

SUB=LOTE: +vveeeeseeennnnnnnnnnns 0

LOTEAMENTO: + v veeeeeeeeenneeennnn VILA CUPERTINOPOLIS, LOT. - QUADRA: 12 LOTE: P\7- +Inf.
LOGRADOURO: vt vevee e ennnneeennnn RUA JOAO LACERDA CALDAS - +Inf., NP: 158
EDIF./CONDOM. ' tvvvvieeseennnnnnn

BATRRO: teeeeeeeeneesnaannnnnn ALTO DA XV

AREA DO TERRENO: . ..v'verennnnennnn 225,00m?

N° DE EDIFICACOES: ...vvvuenennnnnnn 1

AREA TOTAL EDIFICADA: ...veeuennn.. 74,65m?

[VALOR VENAL, ANO: 2022]
[TERRENO: R$ 10.656,81 + [EDIFICACAO(OES): RS 33.121,54 = [IMOVEL: R$ 43.778,35]

Gerado em: 22/08/2022 15:14 - Impresso em: 22/08/2022 15:14:25

https://www.geoguarapuava.com.br/geoguarapuava/mapageo/indexPublico.php?id=185069838993&sql=45419204040197

n
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PODER JUDICIARIO

OFICIO DISTRIBUIDOR, CONTADOR, PARTIDOR, DEPOSITARIO PUBLICO E AVALIADOR JUDICIAL
Comarca de Guarapuava - Estado do Parana

Autos n° 0004793-72.2017.8.16.0031.

MM. Juiz de Direito:

Informamos a Vossa Exceléncia em cumprimento ao Art. 114, Parégrafo
Unico, Secéo IX do C.N. houve atraso na devolug&o dos autos em razdo ao exacerbado
volume de processos em carga ao avaliador judicial, resultando no acumulo
involuntario de servico nesta Serventia (atualmente com mais de 80 processos em carga
ao Avaliador Judicial), mais de 350 processos objeto de avaliacdo nos ultimos doze meses,
oriundos das diversas Secretarias do Civel, do Crime, da Familia e Sucessdes, principalmente
Executivos Fiscais do Municipio e da Fazenda Publica do Estado do Parana, para os quais
sdo necessarias diligencias na cidade e em outros municipios do interior atendidos pela
Comarca (Canddi, Foz do Jorddo, Campina do Siméo, Turvo) e Distritos (Entre Rios,
Guairacda, Palmeirinha, Guard), realizando consulta junto as diversas fontes de pesquisa
(ex.: imobiliarias e corretor de iméveis, comércio, industrias, empresas que atuam no ramo
especifico e/ou profissionais qualificados) e pesquisas diretas de mercado, levando em
consideracdo ainda que frequentemente a primeira diligéncia é negativa. Frisa-se ainda que
recentemente os trabalhos avaliativos, diligéncias e pesquisas de mercado foram afetados
drasticamente pelas restricbes e limitagcbes impostas pela pandemia da COVID-19,
culminando com o sucessivo e continuo acimulo de processos para avaliacao.

Outro fator preponderante € a ocorréncia de processos com maior grau de
complexidade ou ainda com grande volume de bens dispersos (principalmente
inventarios), os quais demandam maior tempo nas diligéncias, no levantamento de
informacdes, nas pesquisas de mercado, na elaboracdo e conclusdo do laudo, os quais
requerem, deste modo, um trabalho mais &rduo e minucioso, considerando ainda o exiguo
prazo para cumprimento dos atos avaliativos frente ao exacerbado volume dos mandados
remetidos mensalmente ao avaliador.

E o que tinhamos a informar.

Guarapuava, 29 de agosto de 2022.

Nery Regiani de Macedo
AVALIADOR JUDICIAL

"Da juatiga de cada wm, wasct 4 pay pard Todeor”.
(S. Joio Paulo IT)
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