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PODER JUDICIARIO
Comarca de Campo Grande

2" Vara de Execugdo de Titulo Extrajudicial, Embargos e demais Incidentes
Central de Processamento Eletronico

LAUDO DE AVALIACAO

Avaliago de imével por comparagdo direta com tratamento por fatores

Processo n’: 0007022-53.2010.8.12.0001

Classe: Cumprimento de sentenga - Efeito Suspensivo / Impugnagiio / Embargos 4 Execugiio
Exequente: VALTER RIBEIRO DE ARAUJO ADVOGADOS ASSOCIADOS

Executado: Barcellos & Aragdio Ltda e outros

Mandado n’: 001.2023/050116-9

Valor do imovel avaliando: R$290.000,00

Imovel avaliando

Imével objeto da matricula n® 42.104, ficha 01, Livro n° 2, do
Cartorio de Registro de Iméveis da 1* Circunscricio de Campo Grande/MS, assim
descrito: Lote de terreno sob n° 02 (dois), da quadra 01 (um), no loteamento denominado
JARDIM MARABA, nesta cidade, o qual mede 12,00 m (doze metros) de frente para a
Rua Garcia D' Avila, por 30,00 m (trinta metros) da frente aos fundos, e drea total de
360,00 m? limitando: a direita com o lote 03, & esquerda com o lote 01, fundos com o lote
29 e a frente com a rua referida.

Area: 360m?

Método empregado:

Para a avaliagdo do imovel foi utilizado 0 método comparativo direto com homogeneizagio
por fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653. Por este método. o imével
avaliando ¢ avaliado por comparagdo com iméveis de caracteristicas semelhantes, cujos
respectivos valores unitarios (por m?) sdo ajustados com fatores que tornam a amostra
homogeénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério Excludente de
Chauvenet ¢ o tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria Estatistica das Pequenas
Amostras (n<30) com a distribuigdo 't' de Student com confianca de 80%. consoante com a
Norma Brasileira.

A amostra desta avaliagio foi tratada com os seguintes fatores:

F1: Localizagdo, acesso &n&_ M‘
i

Este documento é copia do original assinado digitalmente por EDMIR SOKEN. Liberado nos autos digitais por Edmir Soken, em 21/07/2023 as 13:03. Para acessar 0s autos processuais,

acesse o site https://esaj.tjims.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0007022-53.2(_)1_(_)_.__8_.}2._0_001 e o codigo kdeDblqy.




F2: Comércio, educagdo, lazer

L F'3: Redes de Infraestrutura (4gua, energia, esgoto, internet, transporte coletivo).
Imoveis amostrados para comparagéo: |
Imovel 1:
Terreno Cidade/UF Campo Grande - MS Bairro Jardtm Maraba Enderego R. Garcia Davila
Area total 333,00 m?
Area; 333m?
Valor: R$225.000,00
Valor por metro quadrado: R$675,68
Fator de homogeneizagdo: Localizagdo, acesso. 1,00

Fator de homogeneizagdo: Comércio, educagéo, lazer. 1,00
Fator de homogeneizagdo: Redes de Infraestrutura (égua,] 00
energia, esgoto, internet, transporte coletivo). ;

Imével 2:

Terreno Cidade/UF Campo Grande - MS Bairro Jardim Marabé Enderego R. Sérgio Porto
- quadra 133 - lote 12 Area total 360,00 m?

Area: - 360m?

Valor; ' R$380.000,00
Valor por metro quadrado: : R$1.055,56
Fator de homogeneizagdo: Localizagiio, acesso. 1,00

Fator de homogeneizagdo: Comércio, educagio, lazer. 1.00

Fator de homogeneizaciio: Redes de Infraestrutura (dgua; o

energia, esgoto, internet, transporte coletivo). !

Imovel 3:

Terreno Cidade/UF Campo Grande - MS Bairro Vlla Margarida Enderego R. Fidalga Area
total 360,00 m?

Area; | 360m?

Valor; R$290.000,00
Valor por metro quadrado: | R$805,56
Fator de homogeneizagdo: Localizagdo, acesso. 1,00

Fator de homogeneizagdo: Comércio, educagio, lazer. 1,00

Fator de homogeneizagdo: Redes de Infraestrutura (agua,
. . . . 1,00
energia, esgoto, internet, transporte coletivo).

Tabela de homogeneizagéo:

TmévelRS/m? F1 F2 F3  R$/m?homog.
1 675,68 1,00 1,00 1,00 675,68

2 1.055,56 1,00 1,00 1,00 1.055,56

3 805,56 1,00 1,00 1,00 805,56
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Valores homogeneizados (Xi), em R$/m?*

Média: X = Y (Xi)/n
X = 845,60

Desvio padrdo: S =V(¥(X - Xi) 2)/(n-1)
S=193,08

Verificagdo dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet:

O quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padrio deve ser menor que o valor
critico (VC), fornecido pela tabela de Chauvenet.

Ouseja: d = [Xi - X|/S < VC

Valor critico para 3 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 1,38

Amostra 1: d = 675,68 - 845,60/ /193,08 = 0,88 < 1.38 (amostra pertinente)
Amostra 2: d=|1.055,56 - 845,60|/ 193,08 = 1,09 < 1.38 (amostra pertinente)
Amostra 3: d=(805,56 - 845,60/ /193,08 = 0,21 < 1.38 (amostra pertinente)

Calculo da amplitude do intervalo de confianga:

Os limites do intervalo de confianga (Li ¢ Ls) sdo os extremos dentro dos quais, teoricamente,
um valor tem 80% de chance de se encontrar.

Eles sdo determinados pelas formulas; Li=X-tc* S/¥(n-1) ¢ Ls=X+1tc* SA(n-1),
onde tc € o valor da Tabela de Percentis da Distribui¢do t de Student, para 80% de confianga e
2 (n-1) graus de liberdade.

Limite inferior do intervalo de confianga (Li);

Li = 845,60 - 1.89 * 193,08/N(3 - 1) = 587,56
Limite superior do intervalo de confianga (Ls):

Ls = 845,60+ 1.89 * 193,08/V(3 - 1) = 1,103,63

Célculo do campo de arbitrio:

Considerando-se a grande dilatacio do intervalo de jconﬁant;a, 0 campo de arbitrio sera
estipulado em aproximadamente 10% em torno da média.

Campo de arbitrio: de R$761,04 a R$930,16
Tomada de decisdo sobre o valor unitério do imével avaliando;

Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do campo de arbitrio.

Como ha apenas um valor dentro do campo de arbitrio, sugerimos utilizd-lo como valor
unitario.

Valor unitario do imovel avaliando: R$803,56 '
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