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Estado de Mato Grosso do Sul
Poder Judiciario
Comarca de Trés Lagoas

Autos: 0805965-23.2018.8.12.0021
Mandado n° 021.2023/015643-8

LAUDO DE AVALIACAO

Thiago de Paula, Oficial de Justi¢a e Avaliador Judicial, vem apresentar a
Vossa Exceléncia, a conclusdo a que chegou consubstanciada nos seguintes.

DESCRICAO: Inscricio municipal IPTU n° 122000001400002, BIC
n° 000003810, valor venal R$ 153.322,42 do IPTU. Um rancho localizado a margem do Rio
Sucuriu.
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IMOVEL: Lote de terreno sob namero (M4 (catorze), do loteamento denominado "RETIRO
DAS PALMEIRAS", para fins wristicos, (Sitos de Lazer), locallzado em parte da Fazenda Retiro
das Palmeiras, a margem esquarda do Rio Sucurid, nesta Municipio @ Comarca, com a drea
totad de 2.030,00- m* {dois mil e frinta metros quadrados) com a seguinte descricho perimetral:
‘“Comega, junte a margem de inundacio da CESP, a leste com distincia de 8500 metros,
confronta-se com o lote de n. 013; ao norta, com distancia de 20,00 metros, confronta-se com a
Avanida das Palmeiras; a oeste, com distincia de 108,00 metros, confronta-se com o lole de n.
015, ao sul, com disténcia de 23,80 metres, confronta-se com a drea de inundagio da CESP,
st &, com a cota 281,50, conforme memorial descritivo datado de 08 de agosto de 18487,
assinado pelo agrimensor Antbnio Garcia de Oliveira, CREA 1.328-TD 7 Regifo @ Vislo 2 679
MS. Registro Anterior: Matricula 33.305, Livro 2, f. 01, datado de 26 de setambro de 1857,
daste Registro Imobiligrio. Proprietdrios: Sr. Ruy Luiz Falco, pecuarista, portador da céduia
de identidade RG n. 103, 188-SSP/MT, ingcrito ne CPF-MF n. 022.855.491-34, casado sob o
regime de comunh&o universal de bens, antes da vigbneia da Lei 651577, com a Sra. Célia
MMancini Falco, profess portadora da cédula de idantidade RG n. 223.181-S5PMS, inscrita
no CPF-MF n. 308.92 1-15, brasileiros, residentes e domiclliados nesta cidade, na rua
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BENFEITORIAS: um rancho aparentando uns 25 anos de construcao,
quartos, sala, cozinha e banheiro, sem laje, coberta com telhas de barro, piso comum bem antigo,
uma area com churrasqueira. Necessita de reparos eletricos, hidraulicos e de pintura.

AVALIACAO:
Avalio o imével acima descrito em R$ 580.000,00 (quinhentos e
oitenta mil reais).

VISTORIA DA REGIAO

Predomina a existéncia de imoveis rurais nos arredores.
O valor da avaliagao refere-se a uma transagao a vista, na data do laudo.

Este documento é copia do original assinado digitalmente por THIAGO DE PAULA e MARINA VILELA MOREIRA DE QUEIROZ CRANCIANINOV. Liberado nos autos digitais por Marina Vilela Moreira

de Queiroz Crancianinov, em 14/07/2023 as 16:37. Para acessar 0s autos processuais, acesse 0 site https://esaj.tjims.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o

processo 0805965-23.2018.8.12.0021 e o cédigo BOE5A78.



fls. 821

PARAMETROS

A avaliagdo foi com base no Valor atual de mercado.

Foi encontrado o valor do imovel, levando em consideracdo a atual
situagdo do mercado imobilidrio treslagoense, desprezando, contudo, as especulagdes existentes
nesta cidade.

Outrossim, houve um prévio levantamento de dados, junto a “sites” de
imoveis a venda, bem como considerando ofertas em areas similares, op¢des de compras e
negociagdes realizadas.

ENCERRAMENTO

Nada mais tendo para avaliar, lavrei o presente laudo, que consta de duas

folhas de um s6 lado.

Trés Lagoas — MS, 06 de Julho de 2.023.

Thiago de Paula
Oficial de Justica

Este documento é copia do original assinado digitalmente por THIAGO DE PAULA e MARINA VILELA MOREIRA DE QUEIROZ CRANCIANINQV. Liberado nos autos digitais por Marina Vilela Moreira

de Queiroz Crancianinov, em 14/07/2023 as 16:37. Para acessar 0s autos processuais, acesse 0 site https://esaj.tjims.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o

processo 0805965-23.2018.8.12.0021 e o cédigo BOE5A78.
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32Vara Civel

| CERTIDAO —AVALIAGCAO POSITIVA

Autos: 0805965-23.2018.8.12.0021

Classe: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Duplicata

Exequente: | piranga Produtos de Petrdleo SA. e outro
Executado: Auto Posto Guanabara de TrésLagoas Ltda e outros
Oficial de Justica: Thiago de Paula (15011)

Mandado n° 021.2023/015643-8

Certifico que diligenciei, conforme abaixo descrito, e ali AVALIEI
o(s)bem(s) determinado(s) no mandado, conforme laudo em anexo. Dou fé.

TrésLagoas-MS, 11 de julho de 2023.

Thiago de Paula (15011)
Oficia de Justica
(assinado por certificacdo digital)

Situacdo: Cumprido - Ato positivo
Atos, diligéncias e quilometragem:
Ato: Avaliacdo
Resultado: Positivo - Direto/Pessoal
Pessoa: Imovel objeto da matricula 34.851 CRI Trés Lagoas-MS
Diligéncia
06/07/2023 as 08:00 - local: BR-158, Km-250, Lote 14 - Zona Rural - Trés LagoadM S
(distancia 40 km)

Modelo 502745 -M 18058 -
Endereco: Rua: Zuleide Perez Tabox, 1109, Edificio do Forum Des. Gerval Bernadino de Souza - CEP
79601-100, Fone: (67) 3929-1700, Trés Lagoas-M S - E-mail: trl-3vciv@tjms.jus.br
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Este documento é copia do original assinado digitalmente por THIAGO DE PAULA e MARINA VILELA MOREIRA DE QUEIROZ CRANCIANINOV. Liberado nos autos digitais por Marina Vilela Moreira
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