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Comarca de Campo Grande

W 23\/ara Civel

| CERTIDAO —AVALIAGCAO POSITIVA

Autos: 0023196-94.1997.8.12.0001

Classe: Cumprimento de sentenca - Pagamento
Requerente: Rosangela Carla de Oliveira Muller
Requerido: Reisde Almeida & CiaLtda

Oficial de Justica: Guilherme Ferreira (1078)
Mandado n° 001.2022/084080-7

Certifico que diligenciei ao endereco, conforme abaixo
descrito, em 22-08-22 as 16h45min, onde contactei com a Sra. Adriana,
zeladora do local, onde este oficial obteve algumas informagdes sobre 0
local, e com base em conhecimentos desse oficial do local, em outras
vistorias do condominio, e ali procedi a AVALIACAO INDIRETA
DO CONDOMINIO E DOS APARTAMENTOS, os quais devem ter
diferentes condicdes internas de conservacao e reformas. Sendo que este
oficial ndo consider ou documentacdes e devidas e possiveis aprovacdes do
local pelas entidades publicas. Matriculaz 170.509 do CRI da
1&°.Circunscricdo de Campo Grande/MS. conforme laudo em anexo.
Dou fé.

Campo Grande-M S, 16 de setembro de 2022.

Guilherme Ferreira (1078)
Analista Judiciario
(assinado por certificacdo digital)

Situacdo: Cumprido - Ato positivo
Atos, diligéncias e quilometragem:
Ato: Avaliacdo
Resultado: Positivo - Direto/Pessoal
Pessoa: Reisde Almeida & Cialtda
Diligéncia
22/08/2022 as 16:45 - local: rua Alfredo Kassar, n® 178- Caranda Bosque-111- Campo
Grande/M S (distancia 0 km)

Modelo 502745 -M2942 -
Enderego: Ruada Paz, n° 14, 3° Andar - Bloco |, Jardim dos Estados - CEP 79002-919, Fone: 3317-3350,
Campo Grande-MS - E-mail: cgr-2vciv@tjms.jus.br

Este documento é copia do original assinado digitalmente por GUILHERME FERREIRA. Liberado nos autos digitais por Cristiani Carvalho Selhorst, em 26/09/2022 as 13:54. Para acessar

0S autos processuais, acesse 0 site https://esaj.tims.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0023196-94.1997.8.12.0001 e o codigo 52F8CBO0.
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23\/ara Civel

Autos: 0023196-94.1997.8.12.0001

Classe: cumprimento de Sentenca-Pagamento
Requerente: Rosangela Carlade OliveiraMuller
Requerido: Reisde Almeida & CialLtda
Mandado: n°. 001.2022/084080-7

LAUDO DE AVALIACAO INDIRETA

Aos 16 dias do més de Setembro de 2022 , procedi a
AVALIACAO do lote de terreno denominado 03-A, resultante do
remembramento dos lotes de terrenos determinados pelos ndimeros
03; 04; 13 e 14 daquadran®. 02 situado no loteamento denominado
Caranda Bosgue-I11, nesta Cidade, compreendendo dentro dos limites
e metragens e areas seguintes: Frente; rua Alfredo Kassar, medindo
30,42 metros -fundos rua vicente lopes godin, medindo 27,20metros-
lateral direita -lotes n°s 05 e 12 medindo 70,00metros lateral
esguerda,lotes n°.s-02 e 15, medindo 70,00 metros , -perfazendo a
area total de 2.017,84 metros quadrados. Tudo de acordo com o
memorial e planta elaborada pelo arquiteto Gogliardo Vieira
Maragno, tudo conforme cépia da matricula : 170.509 do CRI da

1&°.Circunscricdo de Campo Grande/MS . em anexo.

Que passo a avdiar o terreno  em
................................................................ R$ 1.800.000,00

( Hum milh&o e Oitocentos Mil Reais)

onde encontra-se construidos dois blocos de apartamentos

da seguinte forma:

1- Bloco-01: Contendo garagem sob o bloco, saldo de festa
todo em piso, balcdo azulejado e dois banheiros para 0 sal&o,mas do

lado externo do saldo, contendo treze apartamentos por bloco,sendo
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gue cada um contém: Trés Quartos, umasalaem “ L “ trés banheiros,
uma cozinha e sacada, com &rea Util de 98m2, aproximadamente e
mais 20m2, aproximadamente de area comum e garagem, com pisos,
pintura em latex, encanamento e redes elétricas internos, que passo a
avaliar cada apartamento em R$ 338.000,00 ( Trezentos e Trinta e
Oito Mil Reais) .....................valor atribuido ,mas
desconsiderando a &rea comum do valor do terreno, apenas o valor da

construgéo.

Valor total dos apartamentos sem a inclusdo do valor
propor cional do terreno em
...R$ 4.394.000,00

(Quatro MilhBes e Trezentos e Noventa e Quatro Mil Reais)

2- Bloco-02: Contendo garagem ,sob o bloco, saldo de
festa, todo em piso,balcdo azulejado, e dois banheiros para o saléo,
mas do lado externo do sal@o,contendo treze apartamentos por bloco,
sendo que cada um contém: trés quartos, uma sala em “L” trés
banheiros, uma cozinha e sacada, com &ea util de 98m2
aproximadamente e mais 20m2 aproximadamente, de area
comum.garagem, com pisos, pintura em latex,encanamento e rede
elétrica internos, que passo a avaliar em cada apartamento em R$
338.000,00( Trezentos e Trinta e Oito Mil Reais).valor atribuido
,mas desconsiderando a &rea comum do valor do terreno, apenas o

valor da construcéo.

Valor total dos apartamentos R$ 4.394.000,00 ( Quatro
Milhdes e Trezentos e Noventa e Quatro Mil Reais).

passo a avaliar cada bloco e com inclusdo da érea do
terreno e do patio(area comum),
B et e e e e e e ————— R$ 5.294.000,00

(Cinco Milhdes e Duzentos e Noventa e Quatro Mil Reais)
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passo a avaliar cada apartamento com inclusdo da area
proporciona do terreno e do paio ( aea comum),
L 1 T R$ 407.230,76(Quatr ocentos
e Sete Mil e Duzentos e Trinta Reais e Setenta e Seis Centavos).
Observa-se que os apartamentos tém diferentes moradores e ndo
sendo possivel a constatacao de reforma ou estado de conservacéo

ematerial por dentro dos apartamentos.

atesto que o condominio é todo fechado em muro,contendo
cerca elétrica,guarita, interfone, saida para ar condicionado, pintura
externa razodvel pelo lado de fora dos blocos, dotada de rede
elétrica,dgua,telefone e asfalto.

Assim o valor total dosimoéveis acima descritos é de R$
10.588.000,00 ( Dez Milhdes e Quinhentos e Oitenta e Oito Mil

Reais)

Fontes da presente avaliacdo foram de imoéveis avenda na
regido e bairros proximos, com base no preco médio por m2 de

construcdo e do terreno.

Campo Grande, 16 de Setembro de 2022

Guilherme Ferreira
Oficial de Justica-avaliador.
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