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LAUDO DE AVALIACAO

1— FAZENDA LIMOEIRO

2~ SOLICITANTE: — CAETANO ROTTIL!

3 - METODO AVALIATORIO: Método Comparativo de Dados de Mercado.

4 - CARACTERIZACAO DO IMOVEL: Trata-se de imével rural medindo 867,00 has, situada no distrifo
denominado Quebra Coco, nas imediagbes da rodovia que liga Sidroldndia a Dois Irmaos do Buriti, no
municipio de Sidrolandia-Ms, registrada no Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Sidrolandia-Ms,
maitricula 1.904, denominada de Fazenda Limoeiro..

4.1- ACESSO AO IMOVEL: Fica localizada a 9 Km do asfalto na estrada Sidrolandia/Dois Irm&os do Buriti.

4.2- RECURSOS HIDRICOS: Possui um ribeirdo denominado Canastrao em uma das divisas.

5.- TOPOGRAFIA: O imével objeto desta possui relevo plano, com textura entre 22 a 30% de argila.

6.- COBERTURA VEGETAL:

- Reserva florestal nativa em 20% da area.

- Area de pastagem com capim brachiardo em aproximadamente 690 has.

6.1 — CAPACIDADE DE USO DAS TERRAS: A propriedade esté enquadrada segundo o Sistema de

Classificagdo da Capacidade de Uso das Terras. ) /
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6.2- OUTROS USOS: Atualmente a propriedade esté com atividade de pecuéria, mas tem potencial pgra
ser transformada em agricultura, pois suas terras sdo de boa qualidade. ©

7- BENFEITORIAS:
- Rede elélrica trifasica.
- 13 cochos cobertos.
- 33.200 mts de cercas em bom estado de conservacao.
- Agua encanada com 3.100 mts em tubos de PVC..
- 12 bebedouros de 10.000 litros cada.

- Corredor Ceniral

- 24 divisbes de pastos com cercas de 5 fios de arame liso em bom estado de conservagao.
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7. DIAGNOSTICO DO MERCADO: Conforme a finalidade da avaliagdo, analisar o mercado de form
indicar a liquidez do imével, e tanto quanio possivel, a estrutura, conduta e desempenho do merc
Classifico o imével quanto a liquidez do mesmo, como ALTA LIQUIDEZ.
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8.0 — VALOR DE MERCADO: Com base no exposto, localizacdo, preco de mercado atual e a experi
em avaliagGes recentes, avaliamos o imével rural da matricula 1.904, considerando o valor da terra n
suas benfeitorias e qualidade da terra, podendo ser agricultével a razdo de R$47.000,00 por hectare, d
forma, de acordo com a area de 867 has, podemos definir que o valor do imével avaliado é de
40.749.000,00 (Quarenta milhGes, setecenios e quarenta e nove mil reais).
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